Diisseldorf - Stockum

Grol3zugige Villa mit Schwimmbad und griner Oase

Property ID: 25013150N

VON POLL

IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 1.470.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 385 m2 « ROOMS: 5 * LAND AREA: 1.363 m?
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At aglance

25013150N

ca. 385 m?
Half-hipped roof
5

4

3

1958

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

1.470.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

ca. 149 m?2

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
05.08.2035 308.70 kWh/mza
Oil H
1958
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A first impression

Diese Unter nehmer-Villa aus dem Jahr 1958 ist mit rund 385 m2 Wohnflache weit mehr als
nur ein Haus—gsieist ein Ort mit Geschichte, Grof3ziigigkeit und aul3er gewohnlichem
Potenzial. Auf einem wunder schén eingewachsenen Grundstiick von etwa 1.363 m2 liegt die
Villa beinahe verborgen wie im Dor nr éschenschlaf und wartet darauf, durch eineliebevolle
Modernisierung wieder in neuem Glanz zu erstrahlen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses wird die beeindruckende GrolRzligigkeit splrbar: Der etwa
70 m2 grof3e Wohn- und Essbereich mit seiner markanten Fensterfront er 6ffnet einen
herrlichen Blick in den Garten und bildet das Her zstlick des Hauses. Hier entstehen ebenso
gemutliche Familienmomente wie stilvolle Abende mit Gésten.

Im Ober geschoss erwarten Sievier Schlafzimmer, die eine ideale Raumaufteilung fur
Familien bieten. Besonder s hervor zuheben ist das Elter nschlafziimmer mit Bad en suite und
eigener Dachterrasse. Dieser private Ruckzugsort mit Blick ins Grine ver mittelt ein
exklusives Wohngefiihl, das man heute nur noch selten findet.

Das begehbar e Dachgeschoss, der zeit Uber eine elektrische Auszugstreppe erreichbar, bietet
zusatzliches Ausbaupotenzial. Hier lassen sich weitere Wohn-, Arbeits- oder Hobbyraume
verwirklichen — Raum fur individuelle Ideen und zukUinftige Gestaltungsmaoglichkeiten.

Auch das Unter geschoss tiber zeugt mit besonderen Highlights: Ein Partykeller im typischen
Stil der 1970er Jahre erzahlt von geselligen Abenden vergangener Zeiten. Erganzt wird diese
Ebene durch zwei Hobbyraume sowie einen grofRziigigen Weinkeller, der Sammlern und
Genieldern viel Platz bietet. Das eigentliche Highlight ist jedoch der Wellnessbereich mit
einem etwa 11 x 5 m grof3en Pool, Whirlpool und Sauna. Hier verbindet sich der Charme
vergangener Jahrzehnte mit der M 6glichkeit, einen exklusiven Riickzugsort fur
Entspannung und Erholung zu schaffen. Von dieser Ebene aus gelangen Sie zudem auf eine
grof3zigige Terrasse mit direktem Zugang zum Garten.

Der weitlaufige Garten umgibt das Hauswie eine gr ine Oase. Alte Baume, gewachsene
Strukturen und grofziigige Rasenflachen verleihen dem Grundstiick eine besondere
Atmosphér e und sorgen gleichzeitig fiir Privatsphare. Gleichzeitig er 6ffnet sich hier viel
Raum fur individuelle Gartengestaltung und neue | deen.

Eine grof3ziigige Doppelgar age sowie zwei weiter e Stellplatze davor bieten ausreichend Platz
auch fur einen grofReren Fuhrpark.




Diese Villaist weit mehr als eine gewohnliche Immobilie. Sieist ein Ort, der Raum fur
Erinnerungen schafft, der Grof3zligigkeit ausstrahlt und individuelle Wohntraume
ermaoglicht. Mit der richtigen Vision und einer umfassenden Moder nisierung kann hier eine
einzigartige Residenz entstehen — eine Familienvilla mit Charakter, Charme und

aufer gewohnlichem Potenzial.

Gerne Uberzeugen wir Sie bei einem per sonlichen Besichtigungster min vor Ort von den
besonder en Qualitaten dieser Immabilie.
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Details of amenities

Die Immobilie wurde technisch stets gut instandgehalten und gepflegt, bendtigt aber eine
kreative Hand, um sie auf das heutige Wohnniveau zu bringen, diedie Architketur und Lage
des Hauses verdient. Einige Highlights sind:

Wohn-/Essbereich mit ca. 70 m2 und grof3ziigiger Fensterfront

Elternschlafzimmer mit Bad en suite und Dachterrasse

Begehbar es Dachgeschoss mit Ausbaupotenzial

Beheizter Wellnessbereich mit Pool, Whirlpool & Sauna (durch bauliche Erweiterung 1970)
Partykeller im originalen 70er-Stil

Zwei Hobbyrdume & grof3ziigiger Weinkeller

Grol3e Terrassenbereiche auf zwei Ebenen

Eingewachsenes Gartengrundsttick mit hoher Privatsphére auf zwel Ebenen

Doppelgarage mit zwei Aul3enstellplatzen
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All about the location

Dusseldorf-Stockum ist einer der beliebtesten und begehrtesten Stadtteile von Diisseldorf.
Gelegen in unmittelbarer Nahe des Rheins, des Aqua-Zoos und Nordparks genief3en Sie hier
eine hervorragende Infrastruktur. Stockum und das angrenzende L ohausen bieten viele
Einkaufsmaglichkeiten, welche in wenigen Minuten zu erreichen sind.

Auch diereizvolle Niederrheinlandschaft bietet zu jeder Jahreszeit die Gelegenheit aktiv
zum Entspannen, Spazieren, Fahrradfahren oder Joggen unmittelbar von zu Hause aus,
dazu kommt die Nahe zum Rhein (10 Min. zu Fuf3). Die optimale Verkehrsanbindung mit
PKW und o¢ffentlichen Verkehrsmitteln Richtung Disseldorf und zum Flughafen verleihen
der Wohnlageim Grlnen eine besondere Attraktivitat. Zudem sorgt die gute I nfrastruktur
von Stockum fiir kurze Wege bei den taglichen Besorgungen - Super markte, Backer, Arzte,
Apotheker und Banken sind schnell erreichbar. In Stockum befinden sich 2 Kinder gérten
und eine Grundschule und im benachbarten Kaiserswerth befinden sich 2 private
Gymnasien mit bestem Ruf sowie die | nter nationale Schule Diisseldorf | SD.

Kindergarten:
Kita Heilige Familie, Carl-Sonnenschein-Straf3e 61, 40468 Disseldor f
Kita Wei3dor nstralle, Weil3dor nstralie 14a, 40474 Dusseldor f

Grundschulen:
Gerhard-Tersteegen-Schule, Beckbuschstral3e 2, 40474 Dusseldor f
M ontessor i-Grundschule Far nweg, Far nweg 10, 40468 Duisseldor f

Weiterfiihrende Schulen:
M ax-Planck-Gymnasium, K oetschaustraf3e 36, 40474 Dusseldorf,
Stadtische Toni-Turek Realschule, Klapheckstralde 31, 40474 Duisseldor f

Verkehrsanbindung:
Autobahn/ Bundesstrafie: A44, B8, Stadtbahn: U 78, U 79, Budlinie: 721,730,760,896
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Other information

Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nfor mationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen er ste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlief3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlief3en, der auf die Tatigkeit von VON POL L
IMMOBILIEN zuruckzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8§ 355 des BGB geregelt und schiitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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