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Aurich

Familienleben im Grunen - grof3ztigiger Garten und
lichtdur chflutete Raume mitten in Aurich

Objektnummer: 26210074

KAUFPREIS: 329.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 955 m?
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Auf einen Blick

26210074
ca. 125 m2
Satteldach
5

3

1

1961

1x Carport

329.000 EUR
Einfamilienhaus

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

gepflegt
Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
Zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung lag kein Ener gieausweis vor .




26603 Aurich

Diel mmobilie

kthnummer: 26210074 -

Obje

=
(=]
2
S
<
S
=
S
S
3




Objektnummer: 26210074 - 26603 Aurich

Diel mmobilie

|
|

Sk §

/) \ > N
> I / I \ \ oS N



Objektnummer: 26210074 - 26603 Aurich

Diel mmobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 26210074 - 26603 Aurich

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26210074 - 26603 Aurich

Diel mmobilie




Objektnummer: 26210074 - 26603 Aurich

Diel mmobilie




Objektnummer: 26210074 - 26603 Aurich

Ein erster Eindruck

Ein freistehendes Einfamilienhaus auf einem grof3ziigigen Grundstlick, eingebettet in einen
herrlich gewachsenen Garten und gleichzeitig nur wenige Minuten vom Stadtzentrum
entfernt. Wer die Vorzige einer zentralen L age genief3en mdchte, ohne auf Ruhe,
Privatsphéreund viel Grin zu verzichten, findet hier ein Zuhause mit auf3er gewohnlicher
L ebensqualitat. Eineideale Immobilie fir Familien, Paare oder alle, die das Besondere
suchen.

Auf einem rund 955 m2 grof3en, liebevoll eingewachsenen Grundstiick verbindet die
Immobilie urbanes L eben mit naturnahem Wohnen. Das Stadtzentrum mit
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und allen Einrichtungen destéglichen Bedarfs
erreichen Siein wenigen Minuten, wahrend Sie zu Hause eine angenehm ruhige und griine
Wohnatmosphér e geniefden.

Bereitsbeim Betreten des Grundstiicks ver mittelt der klassische Klinkerbau mit seinem
charakteristischen Satteldach einen gepflegten und zeitlosen Eindruck. Der schon angelegte
Garten umschliefdt das Haus und bietet zahlr eiche Riickzugsorte — ob fiir entspannte
Stunden auf der Terrasse, gesellige Abende oder als Spielparadies fir Kinder.

Auf rund 125 m2 Wohnflache verteilen sich fiinf gut geschnittene Zimmer. Herzstlick des
Hausesist der helle Wohn- und Essber eich mit grof3en Fensterflachen und Blick in den
Garten. Ein hochwertiger Speckstein-Kaminofen sor gt besonders an kihleren Tagen fur
eine behagliche Atmosphére. Die moder ne K iche aus dem Jahr 2013 ist mit hochwertigen
Neff-Einbauger éaten sowie einer Kuhl-/Gefrierkombination (2020) ausgestattet und figt sich
harmonisch in das Wohnkonzept ein.

Im Ober geschoss stehen Ihnen drel Schlafzimmer sowie ein grof3ziigiges Vollbad mit Dusche,
Badewanne und zwei Waschtischen zur Verfligung. Der ausgebaute Spitzboden bietet
zusatzliche M dglichkeiten als Homeoffice, Hobbyraum oder Riickzugsort.

Auch technisch befindet sich die Immobiliein einem gepflegten Zustand. Umfangreiche

M oder nisierungen —darunter die Erneuerung der Heizungsanlage, Arbeiten an Elektrik
und Heizungsleitungen, die Dach- und Hohlschichtddmmung sowie der Austausch

ver schiedener Fenster — schaffen eine solide Grundlage fur komfortables Wohnen.

Erganzt wird das Angebot durch praktische Nutzflachen im Keller mit Heizungsraum und
zusatzlichem Abstellraum sowie einem Doppelcarport mit zwei Stellplatzen direkt am Haus.

Freistehende Einfamilienhauser in dieser Lage sind in Aurich eine echte Seltenheit. Wer die
Vorzlge einer zentralen I nnenstadtlage genief3en mdchte, ohne auf Ruhe, Privatsphére und
ein grof3zigiges Grundstiick verzichten zu missen, findet hier ein Zuhause mit
aulRergewodhnlicher Lebensqualitat. Fordern Sie noch heute unser ausfiihrliches Exposé an —
wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

*Heizung 2012 von Buderus + 130 Liter War mwasser speicher
*Heizkorper 1995 + L eitungen neu

*Elektrik 1995: von 2adrig auf 3adrig alles neu + Sicherungskasten neu
*Fenster - teilweise 1988, Esszimmer 2014, Dachgeschoss 2000

*Dach 2006 neu: aufgedoppelt, gedammt mit 160er Wolle, Tonpfannen
*Gauben und Dachfenster 2000 neu

*K liche von Hiulsta aus 2013: Backofen und Induktionsherd von Neff, K iihlschrank +
Gefrierkombination von 2020

*Holztreppe mit neuem Gelander ca. 2007

*Estrich im Wohnzimmer neu

*Parkettfuldboden im Wohnzimmer 2012 abgeschliffen

eKaminofen im Wohnzimmer (Speckstein)

*Hohlschicht 2000 gedammt

eHaustlr - 2026 neu

K tichentlir - 2006 neu

*Vollbad im Obergeschoss neu gefliest + Dachfenster von 95

*WC im Erdgeschoss wurde 1995 saniert

*Klinker (hart gebrannt)

Ein aktueller Energieausweisist bereits beantrag.
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Alles zum Standort

Zentral wohnen, im Grnen leben und von kurzen Wegen profitieren — diese Kombination
macht die Lage der Immobilie zu einer echten Besonder heit. Dieses Einfamilienhaus steht in
einer der beliebtesten Wohnlagen Aurichsund verbindet eine angenehme, ruhige
Wohnatmosphére mit der unmittelbaren N&he zur Innenstadt.

Das historische Zentrum Aurichs mit seinem Marktplatz, zahlreichen Cafés, Restaur ants,
Boutiquen und Einkaufsmoglichkeiten erreichen Siein wenigen Minuten. Ebenso befinden
sich Arzte, Apotheken, Schulen, Kinder garten sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen in
komfortabler Entfernung und sorgen fiir eine ausgezeichnete I nfrastruktur im Alltag.
Trotz der zentralen Lage genief3en Sie hier ein auf3er gewohnlich grines Wohnumfeld.
Eingewachsene Grundstiicke, alte Baumbestande und gepflegte Garten préagen das
Strallenbild und schaffen eine angenehme Atmosphér e, die Ruhe und Privatsphére bietet —
ein seltenes Zusammenspiel mitten in der Stadt.

Uber die Bundesstrazen B72, B210 und B436 erreichen Sie die umliegenden Stadte wie
Emden, Wittmund, Leer oder die Kistenregionen schnell und unkompliziert. Der 6ffentliche
Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut und ermdglicht eine bequeme Anbindung an das
Stadtgebiet und die umliegenden Gemeinden.

Ob ein entspannter Spaziergang durch die Innenstadt, eine Fahrradtour durch die
ostfriesische L andschaft oder der tagliche Einkauf —von hier auslassen sich viele Wege
bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erledigen. Genau diese Verbindung aus urbaner
Infrastruktur, naturnahem Wohnen und hervorragender Erreichbarkeit macht die
Eschener Allee zu einer der gefragtesten Wohnlagen Aurichs.

Eine Adresseflr alle, diedie Vorzige der Stadt genief3en mdchten, ohne auf Ruhe,
Privatsphéreund ein griines Wohnumfeld ver zichten zu miissen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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