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Objektnummer: 26361049 - 26409 Wittmund

Auf einen Blick

26361049 239.900 EUR

ca. 212,52 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2x Freiplatz, 1 x ca. 93 m?

Garage Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 233.40 kWh/m2a
G
14.07.2034
1890
Gas




VON POLL

Objektnummer: 26361049 - 26409 Wittmund

Diel mmobilie

mmmm i

e




‘ VON POLL

Objektnummer: 26361049 - 26409 Wittmund

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26361049 - 26409 Wittmund

Diel mmobilie




Objektnummer: 26361049 - 26409 Wittmund

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26361049 - 26409 Wittmund

Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Im Her zen von Wittmund-Buttforde prasentiert sich dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr
1890 alsvielseitiges Zuhause fir Familien, Handwer ker und kreative Eigennutzer. Die
ruhige, landliche L age, die Nahe zur Nordseekliste sowie die gute Erreichbarkeit von
Wittmund, Esens und Werdum machen die Immobilie besonder s attr aktiv.

Das Haus steht auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.608 m2. Der weitldufige Garten
bietet viel Freiraum fr Erholung, Freizeitaktivitaten oder die Umsetzung eigener
Gestaltungsideen. Auch Gartenliebhaber finden hier beste Voraussetzungen, um ihre
individuellen Vorstellungen zu verwirklichen.

Im Inneren erwarten Sie mehrere Wohn- und Schlafraume mit flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten. Ob Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bliro oder Hobbyraum —die

vor handene Raumaufteilung er 6ffnet zahlreiche Optionen. Viele Fenster sorgen fir
angenehmes Tageslicht, wahrend char aktervolle Holzdecken und dieindividuelle Gestaltung
dem Haus einen besonderen Charme verleihen.

Der grof3ziigige Wohnber eich bildet einen gemtlichen Mittelpunkt des Hauses. Ein Kamin
sowie ein zusdtzlicher Kaminofen schaffen insbesondere an kiihleren Tagen eine behagliche
Wohnatmosphére.

Im Erdgeschoss befinden sich neben den Wohnraumen auch die Kiiche und weitere
funktionale Bereiche. Die Kiiche verfugt Uber weil3e Einbauschrénke, ein Cerankochfeld,
einen Backofen und eine Dunstabzugshaube. Zusatzliche Abstellmdglichkeiten unter stiitzen
praktische Ablaufeim Alltag.

Zur Ausstattung gehoren zwei Badezimmer sowie ein separ ates Gaste-WC. Das Badezimmer
im Obergeschossist unter anderem mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet.
Maritime Fliesenmotive verleihen dem Raum einen individuellen Charakter. Ein weiteres
Badezimmer befindet sich im Erdgeschoss und bietet ebenfalls eine Badewanne, eine

separ ate Dusche und Waschtische.

Das historische Gebaude bietet eine solide Grundlage sowie vielfaltiges Potenzial zur
M oder nisierung und personlichen Gestaltung. Damit richtet sich das Angebot insbesondere
an Interessenten, die ein Haus nicht nur beziehen, sondern nach ihren eigenen Vorstellungen

weiter entwickeln méchten.

Abgerundet wird das Anwesen durch eine Garage. Neben einem Fahr zeug finden hier auch




Fahrrader, Gartengerate oder weitere Gegenstande einen geschiitzten Abstell- und
L agerplatz.

Die Kombination aus grof3ziigigem Grundstiick, vielseitigem Raumangebot, historischem
Charme und naturnaher Lage macht diese Immabilie zu einer interessanten Gelegenheit.
Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den M dglichkeiten dieses
Einfamilienhausesin Wittmund-Buttforde.
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Ausstattung und Details

- Ruhige, landliche Lage in Wittmund-Buttforde

- Nahe zur Nordseekliste und zu beliebten K tistenorten

- Grol3zuigiges Grundsttick mit weitlaufigem Garten

- Viel Platz und zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten

- Mehrere Wohn- und Schlafraume

- Zwei Badezimmer sowie zusitzliches GasteWC

- Gemutlicher Kamin und zusétzlicher Kaminofen

- Helle Raume durch zahlreiche Fenster

- Charaktervolle Holzdecken und individuelle Raumgestaltung

- Ideal fur Familien, Handwerker und kreative Eigennutzer

- Groles Potenzial zur Moder nisierung und personlichen Gestaltung
- Gute Erreichbarkeit von Wittmund, Esensund Werdum

- Garage mit zusatzlichem Platz fir ein Fahrzeug, Fahrrader, Gartenger ate oder als
praktische Abstell- und L agerflache
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, landlicher Lage im Wittmunder Ortsteil Buttforde.
Einkaufsmoglichkeiten und Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind in Wittmund und
Esensgut erreichbar. Auch die beliebten K listenorte Neuharlingersiel und Carolinensiel
liegen nur wenige Fahrminuten entfernt. Die L age ver bindet natur nahes Wohnen mit einer
guten Anbindung an die umliegenden Orte und die Nor dseekiste.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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