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Wittmund

Gepflegte Doppelhaushalfte mit Sonnenterrasse
direkt an der Harle!

Objektnummer: 26361047

KAUFPREIS: 235.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 83 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 547 m?
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Objektnummer: 26361047 - 26409 Wittmund

Auf einen Blick

26361047 235.000 EUR

ca. 83 m2 Doppelhaushélfte

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1988 Kaufpreises

1x Freiplatz gepflegt

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 157.50 kWh/m?2a
E
30.06.2036
1988
Gas
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Diel mmobilie
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Sie spielen auch mit dem Gedanken eine
Immobilie in Ostfriesland zu verkaufen?

Dann kontaktieren Sie uns
flr einen sicheren und ehrlichen Einblick
in den Marktwert Ihrer Immobilie.

Ihre Ansprechpartner:
Samantha &

Jan Pflager i

T:04931-957540
M: 0170 - 287 03 92

jan.pflueger@von-poll.com >
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Ein erster Eindruck

Diese char mante Doppelhaushélfte befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Harle.
Erbaut wurde die Immobilie ca. im Jahr 1988 auf einem ca. 547 m2 grof3en
Eigentumsgrundstiick.

Uber eine Wohnflache von ca. 83 m2 erstreckt sich ein helles und groRRziigiges Wohnkonzept.
Beim Betreten der Immobilie gelangen Sie zunéchst in den Windfang, welcher neben einem
eingebauten Garderobenschrank mit Vinylboden ausgestattet ist. Zu lhrer Linken gelangen
Siein das deckenhoch geflieste Gaste-WC, welches den Wohnkomfort im Erdgeschoss
erhoht.

Ferner gelangen Sie weiter in den offenen Wohn- und Essbereich, welcher Uber einen
direkten Zugang zu der sonnigen Terrasse und in den Garten verflgt.

Gleichzeitigist das Terrassentlrelement mit Auf3enjalousien ver sehen.

Angrenzend an den offenen Wohn- und Essbereich befindet sich die Kiiche. Diese ist mit
einer gepflegten Einbaukliche mit gefliester Arbeitsplatte ausgestattet und grenzt weiter an
eine Speisekammer.

Im Dachgeschoss der Immobilie steht |hnen neben zwei grof3ziigig geschnittenen
Schlafzimmern auch ein zeitlos gestaltetes Duschbad zur Verfligung. Ebenso wie das Géaste-
'WC im Erdgeschossist auch das Badezimmer deckenhoch gefliest und so pflegeleicht
angelegt. Zudem findet hier neben der Heizungsanlage auch eine Waschmaschineihren
Platz.

Im AulRRenbereich der Immobilie steht Ihnen ein separater Abstellraum zur Verfiigung,
welcher sich optimal eignet, um Fahrrader unterzubringen. Gleichzeitig bietet ein
Gartenhaus weitere Stellflache.

DieTerrasseist mit einer elektrischen Markise ver sehen, um Ihnen auch an sonnigen Tagen
einen gemutlichen Sitzplatz zu bieten.

Ein Tiefenbrunnen zur Gartenbewasserung sowie ein PKW-Stellplatz vor der Immobilie
runden das Angebot ab.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand. Zugleich handelt es sich
bel dem Angebot um einereal geteilte Immobilie, sodass Sie hier Uber die Gestaltung frei
entscheiden konnen.

Wor auf warten Sie noch? Uber zeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie - vielleicht
verbringen Sie lhre Zeit schon bald an der Nordsee.




Sie erreichen Ihren Ansprechpartner, Jan Pflliiger unter 04931 - 95 75 40 oder unter 0170 -
287 03 92.
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Ausstattung und Details

- Unmittelbare Nahe zur Harle

- Ruhige Lage

- Realteilung

- Moder nes Duschbad mit Waschmaschinenanschluss
- Offenes Wohnkonzept

- Helle Rdume

- Kiiche mit gefliester Arbeitsplatte
- SAT-Anlage

- Terrasse

- Pflegeleichtes Grundstiick

- GartenhuUtte

- Tiefenbrunnen

- Separater Abstellraum

- PKW-Stellplatz
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Alles zum Standort

Neufunnixsiel ein echter Geheimtipp! Alskleinster Sielort liegt er im ostfriesischen
Harlingerland und gehért zum Landkreis Wittmund.

Abseitsvom grofden Trubel verfugt der Ort tber alle Annehmlichkeiten, die Siefr
entspannende Tage bendtigen.

In direkter Nahe zur Harle und umgeben von weiten Feldern und endlosen Wegen, welche
sich optimal flir ausgedehnte Spazier gange oder entspannte Fahrradtouren eignen - leben
Siehier in absoluter Ruhe und inmitten der einzigartigen ostfriesischen Natur.

Bis zum nachsten Kstenort Carolinensiel sind esmit dem Auto nur ca. 3km. Im Zentrum
von Carolinensiel befindet sich der Museumshafen mit vielen Cafésund Restaurants. Von
dort aus gelangen Sie zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zum Yachthafen und zum Fahrhafen
mit seiner Verbindung zu der Insel Wanger ooge oder an den sonnigen Strand.

Geschéfte, Arzte, Restaur ants und Banken befinden sich in unmittelbarer Nahe. Im
Weéllness- und Erlebnisbad " Cliner Quelle", finden Sie alle M églichkeiten zur Entspannung
vor.

Wittmund ist von der Immobilie nur ca. 10 Autominuten entfernt. In der Innenstadt haben
Siedie M dglichkeit, ob Sie nur entspannt schlendern und bummeln mdchten oder Sie
verbringen einen gemiitlichen Abend in den ansassigen Restaur ants. Apotheken, Banken,
Arzte, Kinder garten, das Krankenhaus, Schulen aller Art sowie viele Einkaufsmdglichkeiten
sind mit dem Auto schnell zu erreichen. Die Infrastruktur mit Bahnhof, Autobahnzubringer
sowie die Lage zu den Fahrverbindungen der Ostfriesischen Inseln ist besonders
hervorzuheben.

Uber zeugen Sie sich selbst von dieser idyllischen L age!
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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