VP ‘VON POLL

Aurich

L andhaus mit Entwicklungspotenzial auf grofdem
Grundsttiick am Ems-Jade-K anal

Objektnummer: 26210056

VON POLIL

KAUFPREIS: 249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 156 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.323 m?
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Objektnummer: 26210056 - 26605 Aurich

Auf einen Blick

26210056 249.000 EUR

ca. 156 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1957 2018

3x Freiplatz, 2 x .

Garage Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 126.40 kWh/m?2a
D
03.06.2036
1957
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante L andhaus aus dem Baujahr 1957 bietet auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von 1.323 m2 viel Platz und zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten. Die Wohnflache
betragt ca. 156 m2 und verteilt sich auf insgesamt 6 Zimmer. Damit eignet sich die Immabilie
ideal fur Familien, M ehrgenerationenwohnen oder flr alle, die grof3ziigiges Wohnen mit
zusétzlichem Raum fur Homeoffice, Gaste oder Hobbys suchen.

Im Laufe der Jahrewurden bereits wichtige M oder nisier ungen vorgenommen. So wur de das
Dach im Jahr 2018 saniert. Die Beheizung erfolgt Uber eine Gastherme aus dem Jahr 2011.
Der Sicherungskasten wurde ebenfalls erneuert und entspricht damit einem zeitgemaferen
Stand der Technik. Die Fenster ssammen aus dem Jahr 1988. Zusétzlich wurde eine
Einblasddmmung in der Hohlschicht eingebracht, und eine Horizontalsperre schitzt das
Gebaude vor aufsteigender Feuchtigkeit.

Der Grundrissbietet eine klassische, gut nutzbare Aufteilung mit hellen RGumen und
vielfaltigen Gestaltungsmdglichkeiten. Die Wohnflache von ca. 156 m2 ermoglicht grof3ziigige
Raumzuschnitte und flexible Nutzungskonzepte.

Das grof3ziigige Grundstiick er 6ffnet zusatzliche Freirdumeim AufRenbereich und bietet
Platz fur Garten, Erholung oder weitere individuelle Nutzungen.

Die Lage verbindet eine gute Erreichbarkeit der Auricher Innenstadt mit einer gewachsenen
Wohnstruktur und kurzen Wegen zu Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Arzten und weiteren
Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Auch die Verkehrsanbindung in Richtung L eer,
Emden und Klsteist gut gegeben.

I nsgesamt handelt es sich um ein solides L andhaus mit Entwicklungspotenzial auf einem
grofien Grundstiick und bereits erfolgten wesentlichen M oder nisier ungen.
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Ausstattung und Details

- Gastherme ca. 2011

- Grof3zuigiges Grundstiick mit 1.323 m2

- Das Dach wurde 2018 neu eingedeckt mit zeitgemaf3er |solierung
- Einblasdammung in der Hohlschicht

- Horizontalsperre gegen aufsteigende Feuchtigkeit

- 2 Garagen

- Badewanne

- AuRRenjalousien

- Doppelverglasung

- Ebenerdig bewohnbar
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Auricher Ortsteil Popensin einem Wohngebiet am Ende
einer Sackgasse.

Die Auricher Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet ein umfassendes
Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Schulen, Arzten und weiteren
Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Auch grol3ere Versorgungs- und Fachmérkte befinden
sich im naheren Umfeld.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber die nahegelegenen Hauptver kehr sachsen bestehen
schnelle Verbindungen in Richtung L eer, Emden sowie zur Nordseekiiste.

In direkter Umgebung der Immobilie verlauft der Ems-Jade-Kanal, der das Gebiet
landschaftlich erganzt und M 6glichkeiten flir Spazier gange und Radtouren bietet. Das
Wohnumfeld ist durch eine Mischung aus Wohnbebauung und infrastruktureller Nahe

gepragt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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