Emden / Borssum - Emden

Modernisierte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon
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KAUFPREIS: 135.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 71 m? « ZIMMER: 3




Objektnummer: 26361032 - 26725 Emden / Borssum - Emden

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26361032 - 26725 Emden / Borssum - Emden

Auf einen Blick

26361032
ca. 71 m?
2

3

2

1

1965

135.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt

Massiv
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 1253.00 kWh/m?a
D
26.11.2028
1965
Gas
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 71 m2 befindet sich in einem
M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1965. Die Wohnung weist dank regelmaliiger

I nstandhaltungen sowie umfassender M oder nisierungen einen besonder s einladenden
Zustand auf. Zuletzt wurdeim Jahr 2025 der Zahlerkasten erneuert sowie teilweise der
FulRbodenbelag ausgetauscht. Weitere M oder nisierungen betr effen das Duschbad, welches
2016 erneuert wurde, die dreifachver glasten Kunststofffenster aus dem Jahr 2010 und die
Heizung, die 2006 installiert wurde.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer mit Dusche. Die Raumaufteilungist durchdacht und schafft ein angenehmes
Wohngeflhl. Bereits beim Betreten empfangt Sie eine grof3zligige, lichtdurchflutete
Eingangsdiele, die ausreichend Platz fiir Gar derobe und per sonliche Gegenstande bietet.

Das Wohnzimmer Uberzeugt durch grof3e Fensterflachen, diefir eine helle und freundliche
Atmosphér e sorgen. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon, der mit einer Markise
ausgestattet ist und Platz fur eine gemutliche Sitzgruppe bietet. Der Balkon bietet einen
Ausblick ins Griineund ist mit pflegeleichtem Kunstrasen belegt, sodass hier auch in den
warmeren M onaten entspannte Stunden im Freien garantiert sind.

Die moder ne Einbaukticheist Bestandteil der Ausstattung und besticht durch einen hellen,
freundlichen L ook sowie zeitgemal3e Elektrogeréte. Ein integrierter Essbereich ermdglicht
kurze Wege und bietet ausreichend Platz fiir gemeinsame M ahlzeiten.

Beide Schlafzimmer bieten genligend Raum fiir individuelle Gestaltungsméglichkeiten. Im
ersten Schlafzimmer sorgt ein grof3es Fenster flir eine angenehme Tageslichtsituation und
ermaglicht den Blick auf die begriinte Umgebung. Das zweite Schlafzimmer lasst sich
flexibel auch als Arbeits- oder Kinderzimmer nutzen und besitzt ebenfalls grof3ziigige
Fensterflachen sowie freundliche Farben.

Das Badezimmer ist hell gefliest und mit einer moder nen Duschkabine ausgestattet. Der
Waschmaschinenanschluss befindet sich direkt im Bad und trégt zur Alltagstauglichkeit bei.

Zur weiteren Ausstattung gehoren Plissees vor jedem Fenster, Auf3enrollos—im
Wohnzimmer sogar elektrisch bedienbar — sowie ein Abstellbereich im Dachgeschoss, der
zusatzlichen Stauraum schafft. FUr Fahrrader steht ein gemeinschaftlich nutzbarer
Fahrradkeller zur Verfigung.




Ein offentlicher Stellplatz direkt vor dem Hausist vorhanden; eine Garage kann bei Bedarf
optional zusétzlich erworben werden. Das monatliche Hausgeld betragt ca. 180 €.

Die Etagenheizung sor gt fir eine angenehme Raumtemper atur. Der allgemeine Zustand der
Wohnung ist als sehr gepflegt zu bezeichnen, die Wohnung wur de for tlaufend moder nisiert
und bietet somit beste Voraussetzungen fir einen komfortablen Einzug.

Die Fassade des Gebaudes prasentiert sich klassisch mit roten Klinkern und wurde erst vor
kurzem umfassend gedammt. Die Lagein einem ruhigen Wohngebiet mit begriinten
AuRenanlagen tragt zusatzlich zu einer angenehmen Wohnatmosphére bei.

Kontaktieren Sie uns gerne, um einen personlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren —
die Moglichkeiten dieser modernisierten Wohnung werden Sie Uiber zeugen.
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Ausstattung und Details

-> ca. 71m2 Wohnflache

-> 2025 Zahlerkasten

-> 2025 Fu3bodenbelag teilweise er neuert

-> 2016 Duschbad

-> 2010 Kunststofffenster (dreifachver glast)
-> 2006 Heizung

-> Hausgeld ca. 180€

-> Balkon mit Markise

-> Einbaukiiche

-> Garage (kann optional dazuerwor ben werden)
-> Abschlief3barer Kellerraum

-> L agerung im Dachgeschoss

-> Plissee vor jedem Fenster

-> Abschliel3barer Kellerraum

-> Fahrradkeller

-> AulRRenrollos (im Wohnzimmer elektrisch)
-> Moder nisierte Wohnung

-> Stellplatz vor der Tur
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Alles zum Standort

Dieseruhig gelegene Eigentumswohnung befindet sich im Wohngebiet Emden/Bor ssum,
Ostfriesland.

Gelegen zwischen den Stadtteilen Petkum im Stiden und Wybelsum im Westen, bietet
Borssum eine Mischung aus alten und neuen Wohnhauser n, umgeben von gepflegten Garten
und Grunflachen.

Die Nahe zum Ems-Jade-Kanal, einer bedeutenden Wasser straf3e der Region, verleiht dem
Stadtteil eine besonder e Attraktivitat.

Die Umgebung von Borssum ist gepragt von den typischen flachen M ar schlandschaften
Ostfrieslands, die eineruhige, landliche Atmosphar e schaffen. Trotz dieser Beschaulichkeit
ist dielebendige Innenstadt von Emden nur wenige Kilometer entfernt und schnell
erreichbar.

Der Stadtteil ist hervorragend in das Verkehrsnetz eingebunden: Die nahegelegene B210 und
die A31 ermdglichen eine einfache Anfahrt mit dem Auto. Der 6ffentliche Nahverkehr ist
ebenfalls gut ausgebaut, mit mehreren Buslinien, die Borssum mit dem Zentrum von Emden
und den umliegenden Ortschaften verbinden.

Der Hauptbahnhof Emden, etwa vier Kilometer entfernt, bietet regelmafiige

Zugver bindungen nach Bremen, Hannover und Norddeich Mole.

Fur Radfahrer und Ful3génger gibt es gut ausgebaute Wege, die zum Erkunden der
Umgebung einladen. Dar tiber hinaus er 6ffnet die Nahe zum Ems-Jade-K anal vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten auf dem Wasser.

I nsgesamt bietet Bor ssum eine har monische Kombination aus landlicher Idylle und
hervorragender Anbindung an die stadtische Infrastruktur von Emden —ein idealer Ort fr
alle, diedie Ruhe des L andlebens geniefzen mochten, ohne auf die Nahe zur Stadt zu
verzichten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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