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Sanierter Gulfhof —Vielsatige Nutzung fur Gastro &
Feriengaste
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Auf einen Blick

26361029 499.000 EUR
6 x Andere Gastronomie und
Wohnung

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 400 m?2
saniert

ca. 335 m?
ca. 65 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Dieser historische und sanierte Gulfhof vereint historischen Char me mit moder nen
Annehmlichkeiten und bietet auf einem ca. 1.133 m2 grof3en Grundstiick vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten.

Das Objekt verfgt tber ein KrUppelwalmdach mit Tonziegel- und Strohdockendeckung. In
den vergangenen Jahren wurden zahlreiche M oder nisier ungsmaf3nahmen dur chgefiihrt, um
den technischen Zustand auf einem zeitgemafen Niveau zu halten.

Im Jahr 2008 wurde ein wasser fihrender Kaminofen installiert. 2009 erfolgte die
Erneuerung des Abluftmotorsin der Kiiche. Die Diele wurde 2011 neu gepflastert und wird
seither haufig fir Ausstellungen genutzt. 2016 wur den die Strohdocken erneuert. 2020
erfolgte eine umfangreiche Uberarbeitung der Elektrik. Im Jahr 2021 wurden sowohl die
sanitaren Anlagen umfassend erneuert als auch die Windfedern ersetzt. 2022 wurde die
Fettabscheideranlage vollstandig er neuert. 2023 wur de eine moder ne Wolf-
Brennwertthermeinstalliert, diefir eine effiziente Beheizung sor gt.

DieImmobilie verflgt tber einevollstandige Ausstattung, die sowohl den
Gastronomiebereich als auch die Ferienwohnung umfasst. Das vor handene K ticheninventar
sowie die Bestuhlung und Tische sind im Angebot enthalten. Die Ferienwohnung ist mit
einer Grundmoblierung ausgestattet, darunter auch traditionell gestaltete Butzenbetten.

Die grof3zligige Grundstiicksflache bietet weitere Nutzungsmaoglichkeiten. Aufgrund der
kontinuierlichen M oder nisierungsmafRnahmen ist das Objekt in einem gepflegten Zustand
und gut fiir den Gastronomiebetrieb sowie die Vermietung der Wohneinheit geeignet. Eine
vielseitige Nutzung ist moglich —sei es als Restaurant, Café oder Veranstaltungsort.

Bel Interesse an weiteren Informationen oder einer Besichtigung stehen wir gerne zur
Verfigung.
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Ausstattung und Details

- GrundstlicksgrofRe ca. 1133gm

- Gewer beflache ca. 335gm

- Wohnflache Ferienwohnung insgesamt ca. 65gm

- 2008 wasser fuhrenden Kaminofen installiert

- 2009 K tiche Abluftmotor erneuert

- 2011 Diele neu gepflastert (haufig fur Ausstellungen genutzt)
- 2016 Strohdocken erneuert

- 2020 umfangreiche Uberarbeitung der Elektrik

- 2021 umfangr eiche Sanitarerneuerung

- 2021 Windfedern erneuert

- 2022 Fettabscheider anlage komplett erneuert

- 2023 Wolf - Brennwertthermeinstalliert

- Krippelwalmdach mit Tonziegel- und Strohdockendeckung
- Kicheninventar (Bestuhlung/Tische/Ferienwohnung mit Grundmobelierung, Butzenbetten
etc)
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Alles zum Standort

Der Gulfhof liegt im beschaulichen Dorf Rysum, mitten in der schonen Krummbhorn. Hier
finden Sie ostfriesische Gemitlichkeit und landlichen Charme, umgeben von Feldern und
Deichen. Der Ort selbst ist bekannt fur seine historische Windmuhle und die alteste
spielbare Orgel Europas—ein beliebtes Ziel fur Ausfliigler und Touristen.

Der Hof befindet sich in ruhiger Lage, aber gleichzeitig gut angebunden. Die Nor dsee ist
schnell erreichbar, ebenso wie beliebte Urlaubsorte wie Greetsiel oder Emden. Dadurch
kommen nicht nur Einheimische, sondern auch viele Feriengaste in die Region, diesich hier
erholen oder die Umgebung erkunden méchten. Besonders Radfahrer und Wanderer sind
oft unterwegs.

Der Gulfhof bietet viel Platz fir einen Gastronomiebetrieb, bei dem Sie Gaste mit regionalen
Spezialitéten in entspannter Atmosphar e bewirten konnen. Hier treffen landliche Idylle und
touristische Attraktivitat aufeinander —eineideale Lage, um Einheimische und Besucher
gleicher mafien anzusprechen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26361029 - 26736 Krummhorn / Rysum - Krummhorn

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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