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Auf einen Blick

264180041 380.000 EUR
ca. 150 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
2x Freiplatz gepflegt
Massiv
ca. 24 m?2

Terrasse, GasteWC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 115.30 kWh/m?2a
D
24.02.2036
2019
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses hochwertige Einfamilienhaus ver eint moder nes Wohnen, eine dur chdachte
Architektur und eine aul3er gewohnliche L age zu einem Zuhause mit besonderem Char akter.
Dieim Jahr 2019 fertiggestellte Immobilie befindet sich in einem &ul3er st gepflegten, nahezu
neuwertigen Zustand und bietet auf ca. 150 m2 Wohnflache ideale Bedingungen fir stilvolles
und komfortables Wohnen.

Das grofziigige Grundstiick mit einer Flache von ca. 806 m2 bietet viel Raum zur
individuellen Entfaltung. Ob liebevoll angelegter Garten, grofRzligige Spielflachen oder
entspannte Ruhebereicheim Griinen — hier genief3en Sie ein hohes Mal3 an Freiheit und
L ebensqualitat. Die offene Umgebung schafft ein angenehmes Gefiihl von Weite und
unter streicht den besonderen Charme der Immobilie.

Ein besonderes Highlight dieses Hausesist der beeindruckende Blick auf den Nor der neyer
L euchtturm. Dieses seltene Panorama verleiht der Immabilie eine einzigartige maritime
Atmosphéreund sorgt Tag fur Tag fir echtes Nor dseegefiihl.

Grofl3e Fensterfronten mit moderner Dreifachverglasung lassen viel Tageslicht in die Raume
und schaffen ein helles, freundliches Wohnambiente. Gleichzeitig profitieren Sie von
hervorragendem Warme- und Schallschutz sowie einer hohen Ener gieeffizienz.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bildet das Her zstiick des Hauses. Die
flieRenden Uber gange sorgen fiir eine moder ne Wohnatmosphar e und schaffen ideale
Voraussetzungen flr gemeinsame Zeit mit Familieund Freunden.

I nsgesamt stehen fiinf Zimmer zur Verfligung, darunter vier gut geschnittene Schlafzimmer.
Somit bietet die Immobilie ausreichend Platz flir Familien, Gaste oder die Einrichtung eines
Homeoffice-Bereichs. Zwei geschmackvoll ausgestattete Badezimmer ergénzen den hohen
Wohnkomfort und ermdglichen einen entspannten Alltag.

Beheizt wird die Immabilie Uber eine moder ne Zentralheizung, die fir eine zuverlassige und
gleichmaRige War mever sor gung sor gt. Dank des jungen Baujahres entspricht das Haus
sowohl technisch als auch optisch heutigen Wohnanspr tichen und kann ohne weiteren
Renovier ungsaufwand bezogen wer den.

Zwei grof3ziigige Terrassen schaffen perfekte Moglichkeiten, dasLeben im Freien zu

genieflen. Ob ein Frihstick in der Morgensonne, entspannte Stunden am Nachmittag oder
gemutliche Sommer abende — die Aul3enber eiche laden zu jeder Tageszeit zum Verweilen ein.




Der unverbaute Blick Uber die umliegende Natur, die ruhige L age ohne storenden
Durchgangsverkehr sowie die angenehme Privatsphare machen dieses Anwesen zu einem
idealen Rlckzugsort. Hier verbindet sich naturnahes Wohnen har monisch mit modernem
Komfort.

Diese Immabilie eignet sich ideal fur Familien, Paare oder all jene, die Wert auf Qualitat,
Ruhe und ein besonder es Wohngefiihl legen. Die Kombination aus moder ner Bauweise,
hochwertiger Ausstattung, grof3zligigem Grundstiick und dem auf3er gewdhnlichen

L euchtturmblick macht dieses Einfamilienhaus zu einer seltenen Gelegenheit in
Hager mar sch.

L assen Sie sich bel einer personlichen Besichtigung von diesem besonderen Zuhause
begeistern und entdecken Sie Wohnen mit nordischem Charme und zeitloser Qualitéat.
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Ausstattung und Details

Einzigartiger Ausblick: Direkter Blick auf den Norderneyer Leuchtturm —ein maritimes
Highlight mit Seltenheitswert.

M oder nes Baujahr 2019: Zeitgemalie Architektur, hochwertige Bauweise und ein
durchdachtes Wohnkonzept fur zeitgemaf3es Wohnen.

Energieeffiziente Dreifachver glasung: Hervorragender Warme- und Schallschutz fir ein
angenehmes Raumklima und niedrige Ener giekosten.

Offenes Wohnkonzept: GroRziigige, lichtdur chflutete Raume mit flieRenden Uber gangen
zwischen Wohnen, Essen und K ochen —ideal fiir moder nes Familienleben und gesellige
Abende.

Zwei Terrassen: Sonne zu jeder Tageszeit genief3en — perfekte Ruckzugsorte fur Frihstiick
im Freien oder entspannte Abende.

Beeindruckender Weitblick: Freier Blick Uber die umliegende L andschaft schafft ein Gefuhl
von Ruhe, Freiheit und Grofl3zigigkeit.

Ruhige Wohnlage: Abseits vom Durchgangsver kehr, ideal fur alle, die Erholung,
Privatsphér e und naturnahes Wohnen schatzen.

Grof3zugiges Grundstiick: Viel Platz fir Gartenliebhaber, Familien, Freizeitgestaltung oder
zukiinftige Gestaltungsideen.
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Alles zum Standort

Hager marsch liegt in der ostfriesischen Kistenregion im Landkreis Aurich in Nieder sachsen
und gehort zur Samtgemeinde Hage. Die Gemeindeist landlich gepragt und zeichnet sich
durch ihreruhige, naturnahe Umgebung aus. I n unmittelbarer Nahe befinden sich die
NordseekUste sowie die K istenorte Dornumersiel und Nelmersiel, die vielfaltige Freizeit-
und Erholungsmdglichkeiten bieten. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Arzte und weitere
infrastrukturelle Einrichtungen sind im nahegelegenen Flecken Hage sowiein der Stadt
Norden schnell erreichbar. Durch die gute Anbindung an die BundesstraRe B72 ist eine
zligige Verbindung in die umliegenden Orte und zur K Gistenregion gewahrleistet. Die Lage
verbindet damit ruhiges Wohnen im Grinen mit der Nahe zu touristischen Angeboten und
einer gut ausgebauten regionalen I nfrastruktur.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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