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Neuwertige Doppelhaushélfte in Dornum —Modern,
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KAUFPREIS: 309.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 300 m?
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Objektnummer: 26418043 - 26553 Dornum

Auf einen Blick

26418043 309.000 EUR

ca. 110 m2 Doppelhaushélfte

Walmdach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2023 neuwertig

1x Carport, 1 x .

Freiplatz Massiv
ca. 8 mz
Terrasse,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 50.30 kWh/m2a
B
26.10.2032
2023
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese moder ne Doppelhaushalfte in Bungalowbauweise aus dem Jahr 2023 vereint
zeitgemalien Wohnkomfort, ener gieeffiziente Technik und ein durchdachtes Raumkonzept.
Die besondere Stérke der Immobilieliegt in ihrer ebenerdigen Bewohnbarkeit, da sich
samtlichefir den Alltag relevanten Raume auf einer Ebene befinden. Dadur ch eignet sich
das Haus sowohl fur Paare und kleine Familien als auch fir Senioren, die Wert auf
barrierearmes und zukunftssicher es Wohnen legen.

Im Erdgeschoss erwartet Sieein heller und groRRziigiger Wohnbereich mit direktem Zugang
zum Sommer garten und dem angrenzenden Garten. Die separate K liche bietet ausreichend
Platz fur gemeinsame K ochabende und geselliges Beisammensein. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein gemutliches Schlafzimmer, ein moder nes Badezimmer mit
bodengleicher Dusche sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum. Der durchdachte
Grundrisssorgt fur kurze Wege und eine angenehme Wohnatmosphar e.

Das Dachgeschoss er 6ffnet zusatzliche Nutzungsmdglichkeiten. Hier stehen ein bereits
eingerichtetes Blro sowie eine grof3ziigige Ausbaureserve zur Verfigung, dieflexibel als
Hobbyraum, Gasteziimmer, Fitnessbereich oder zusatzlicher Stauraum genutzt wer den
kann.

Auch technisch befindet sich die Immabilie auf dem neuesten Stand. Eine ener gieeffiziente
FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung sorgt in jedem Raum fur individuellen
Wohnkomfort. Die zentrale L iftungsanlage gewahrleistet jeder zeit ein angenehmes
Raumklima und eine kontinuierliche Frischluftzufuhr. Elektrische Rollladen bieten
zusatzlichen Komfort sowie optimalen Sicht- und Sonnenschutz.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Carport mit angrenzendem
Abstellraum, der ausreichend Platz fur Fahrzeuge, Fahrrader und Gartenger éte bietet.

I nsgesamt prasentiert sich diese nahezu neuwer tige Doppelhaushalfte als moderne und
hochwertige Immobilie, die durch ihre ebener dige Wohnmaglichkeit, die ener gieeffiziente
Ausstattung und die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten tiber zeugt. Ein ideales Zuhause fir
alle, die moder nes Wohnen mit Komfort und Zukunftssicher heit ver binden mochten.
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Ausstattung und Details

—ruhigeLage

—neuwertiger Zustand (2023)

— ebenerdig bewohnbar

—grof3zigiger Wohn- und Essbereich

—moder nes Badezimmer mit bodengleicher Dusche

— praktischer Hauswirtschaftsraum (HWR)

—heller Sommergarten mit Zugang zum Garten

— pflegeleichtes Grundstiick

— Ausbaureserve bzw. zusatzlicher Nutzraum im Dachgeschoss
— FuBbodenheizung (Erdgeschoss & Ober geschoss)

— Einzelraumsteuerung der Ful3bodenheizung
—zentrale Wohnraumluftungsanlage

—elektrische Rollladen

— Energieeffiziente Bauweise nach aktuellem Standard
— Carport-Stellplatz

—separater Abstellraum am Carport

— Anschluss Wallbox

— Garten komplett umzaunt

—PV-Anlage (850 Watt)
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Alles zum Standort

Dornum gehort zu den beliebtesten Wohn- und Ferienorten Ostfrieslands und verbindet die
Ruhe deslandlichen Lebens mit der unmittelbaren Nahe zur Nordsee. Die Gemeindeliegt im
Landkreis Aurich und umfasst neben dem historischen Ortskern von Dornum auch die
bekannten K Gistenorte Dornumersiel und Ne3mersiel. Die Region zeichnet sich durch ihre
weitlaufigen Deichlandschaften, das UNESCO-Weltnatur erbe Wattenmeer sowie zahlreiche
Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten aus.

Besonder s geschatzt wird die hohe L ebensqualitéat: Ob ausgedehnte Fahrradtouren entlang

der Deiche, Spaziergange am Meer oder Wattwanderungen im Nationalpark

Nieder sachsisches Wattenmeer — die einzigartige Natur beginnt praktisch vor der Haustir.

Die Nordseestrandein Dornumersiel und Neldmersiel bieten Erholung fir die ganze Familie
und machen die Region zu einem attraktiven Wohn- und Urlaubsort.

Dar tiber hinaus verfigt Dornum Uber eine gewachsene I nfrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Kinder garten, Schulen sowie einem vielfaltigen
gastronomischen Angebot. Historische Sehenswirdigkeiten wie das Wasser schloss Dornum,
die St.-Bartholomaus-Kirche oder die ehemalige Synagoge zeugen von der langen Geschichte
des Ortesund verleihen ihm einen besonderen Charme.

Durch diezentrale Lagein Ostfriesland sind die Stadte Aurich, Norden und Esens schnell
erreichbar. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der entspannten Atmosphére einer
typisch ostfriesischen Gemeinde, in der Tradition, Naturverbundenheit und moderne

L ebensqualitat har monisch miteinander verbunden sind. Dornum bietet damit ideale
Voraussetzungen fir alle, die dauerhaft dort leben oder ihren Lebensmittelpunkt in einer
der attraktivsten Regionen an der ostfriesischen Nordseekliste genie3en mochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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