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Holtgast

Einfamilienhausin beliebter Siedlungslage von
Holtgast

Objektnummer: 26361024
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KAUFPREIS: 330.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 781 m?
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Auf einen Blick

26361024 330.000 EUR
ca. 150 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
1x Carport, 2 x flegt
Freiplatz geptieg
Massiv
ca. 60 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 100.70 kWh/m2a
20.05.2036 D

Gas 1998
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Ein erster Eindruck

Ein Zuhause mit Charakter, modernen Erweiterungen und viel Potenzial — ideal fur alle,
die grofziigiges Wohnen mit flexiblen Nutzungsmdglichkeiten kombinieren méchten.
Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1998 ver bindet grof3ziigiges Wohnen mit moder nen
Updates. Auf rund 150 m2 Wohnflache und einem ca. 781 m2 grof3en Grundstlick entstehen
vielseitige M oglichkeiten fir Familien, Paare oder alle, die Wohnen und Arbeiten
miteinander ver binden méchten.

In den vergangenen Jahren wurde die Immobilie kontinuierlich modernisiert und
weiterentwickelt. Besonder s hervor zuheben ist die umfassende Neugestaltung im Jahr 2024:
Neben einem stilvollen Anbau entstanden ein moder nisiertes Badezimmer, eine neue
Einbauklche im Ober geschoss sowie eine neu angelegte Teichlandschaft, die dem
AulBenbereich eineruhige und erholsame Atmosphare verleiht.

Der neue Anbau bildet das Highlight des Hauses. Grol3e Fenster fronten sorgen fir viel
Tageslicht und schaffen flieRende Uber gange zwischen Innenraum, Terrasse und Garten.
Der offen gestaltete Wohnber eich wirkt grof3ztigig und modern, wahrend sichtbare
Backsteinelemente dem Raum einen besonderen Charakter geben. Dieflexible
Raumaufteilung eignet sich ideal als Wohn-, Kreativ- oder Arbeitsbereich.

Direkt angrenzend befindet sich ein separater moglicher Praxis- oder Officebereich mit
eigenem WC - perfekt flr die Selbststandigkeit, Homeoffice, oder 1hre Gaste. Auch hier
sorgen die grof3en Fenster fur eine helle, angenehme Atmosphére.

Das modernisierte Duschbad Uberzeugt mit ebenerdiger Dusche, Glaselementen und
individuellen Fliesendetails. Gleichzeitig bleibt der Raum funktional und alltagstauglich,
unter anderem durch den integrierten Waschmaschinenplatz.

Im Wohnbereich treffen helle Farben, sichtbare Holzbalken und offene Strukturen
aufeinander und schaffen eine war me, entspannte Wohnatmosphér e. Die Raumgestaltung
bietet viel Freiheit fur individuelle Einrichtungsideen und unter schiedliche L ebenskonzepte.

Auch technisch wurdein die Zukunft investiert: Bereits 2022 wur de eine 10-kW-
Photovoltaikanlageinstalliert. Diese Anlageist ein Leasingmodell. Erganzend ist daftir
wurde 2025 die Installation eines neuen PV-Speicher s vorgenommen, um die nachhaltige
Energiever sorgung weiter auszubauen. Die Gasther me wurde ber eits 2012 moder nisiert.
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Alles zum Standort

Holtgast ist einekleine, landlich gepragte Gemeindein Ostfriesland im Landkreis Wittmund
in Nieder sachsen. Der Ort gehort zur Samtgemeinde Esens und liegt nur wenige Kilometer
westlich der Stadt Esens, die als zentrales Ver sorgungszentrum der Region dient. Holtgast
zeichnet sich durch eine ruhige Wohnlage, weitlaufige Grunflachen und eine typisch
ostfriesische Landschaft mit Feldern, Wiesen und vereinzelten Waldgebieten aus. Die
Gemeinde besteht aus mehreren Ortsteilen und bietet ein natur nahes, dorfliches

L ebensumfeld.

Dielnfrastruktur in Holtgast ist auf die grundlegenden Bediirfnisse destéaglichen L ebens
ausgerichtet. Vor Ort gibt eskleinere Dienstleister sowie ein aktives Dorf- und Vereinseben,
dasdas soziale Miteinander pragt. Fir umfangreichere Einkaufe, arztliche Versorgung,
Apotheken, Banken, Schulen und weiterfihrende Einrichtungen nutzen die Bewohner vor
allem das nahegelegene Esens, das in wenigen Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad
erreichbar ist. Kindergarten und schulische Angebote befinden sich Uberwiegend in der
Umgebung, wodur ch Holtgast insbesonder e fiir Familien interessant ist, die ruhig wohnen,
aber dennoch eine gute Anbindung schatzen.

Der offentliche Nahverkehr ist flir einelandliche Region gut organisiert. Holtgast ist Gber
mehrere Buslinien an Esens sowie weitere umliegende Orte angebunden. Die
Busverbindungen verkehren regelmafiig, vor allem an Werktagen, wahrend das Angebot am
Wochenende etwas eingeschr ankt ist. Ein eigener Bahnhof besteht in Holtgast nicht mehr,
der n&chstgelegene Bahnanschluss befindet sich in Esens. Von dort aus bestehen
Zugverbindungen in Richtung Norden, Wittmund und weiter ins ostfriesische Umland. Mit
dem Autoist Holtgast gut Uber regionale Straf3en erreichbar; gr 63ere Bundesstralen und
Autobahnanschliisse liegen in angemessener Entfernung.

Vor Ort und in der négheren Umgebung bietet Holtgast vor allem Natur- und
Freizeitmoglichkeiten. Die flache L andschaft eignet sich hervorragend fur Rad- und
Wandertouren, und die Nahe zur Nordseekiiste macht Ausflige zu den K tistenorten und
Inseln besonders attraktiv. Das L eben in Holtgast ist insgesamt ruhig und bodenstandig,
gepragt von Nachbar schaft, Vereinen und einem engen Gemeinschaftsgefiihl. Der Ort eignet
sich besonder s fiir M enschen, die landliches Wohnen, Natur und Ruhe schétzen, dabei aber
nicht vollstandig auf eine gute I nfrastruktur und Anbindung ver zichten mdchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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