Esens

3-Zimmerwohnung mit schonem Std/West Balkon,
Inkl. Garagein bester |nnenstadtlage von Esens

Objektnummer: 26210063
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KAUFPREIS: 269.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 77 m2 « ZIMMER: 3




Objektnummer: 26210063 - 26427 Esens
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Objektnummer: 26210063 - 26427 Esens

Auf einen Blick

26210063 269.000 EUR
ca. 77 m2 Erdgeschosswohnung
3 Kauferprovision
° betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1999 Kaufpreises
1x Garage gepflegt
Massiv
ca. 6 m?
GasteWC,

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 74.90 kWh/m2a
26.08.2034 B

Gas 1999
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Diel mmobilie

Dieser Raum wurden mit Hilfe einer Kl leergeraumt

Dieser Raum wurden mit Hilfe einer Kl leergeraumt
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Siesind auf der Suche nach einer geraumigen Mietwohnung in zentraler Lage in Esens?
Dann haben Sievielleicht mit dieser Wohnung den perfekten Wohnraum gefunden.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus, dasim Jahr 1999 erbaut
wurde. Uber einen eigenen Hauseingang gelangen Sie direkt in den langen Flur, der als
zentraler Raum der ca. 77 m2 grof3en Wohnung den Zugang zu allen weiteren Raumen
bietet.

Von hier aus erreichen Siedie beiden geraumigen Schlafzimmer, die vielseitig genutzt
werden kénnen. Einesder Zimmer lasst sich bei Bedarf auch ideal als Bliro oder
Gasteziimmer einrichten.

Im Vorderen Bereich der Wohnung befindet sich das Gaste-WC.

Das moder ne Duschbad, das sich direkt an die Diele anschlief3t, ist mit einer Duschkabine,
einem WC, einem Waschbecken sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Im hinteren Bereich der Wohnung befindet sich die gut ausgestattete K tiche mit einer
praktischen Einbaukiche.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bietet |hnen Zugang zum Balkon, der aufgrund
seiner siidwestlichen Ausrichtung viele Sonnenstunden verspricht —ein perfekter Ort zum
Entspannen.

Ein zusatzlicher Abstellraum fir alltégliche Utensilien runden das Wohnen hier ab.

Fur zusatzlichen Stauraum sorgt ein eigener Kellerraum, den Sie ganz nach Bedarf nutzen
konnen.

Einefest zugewiesener Garagen-Stellplatz hinter dem Haus bieten weiteren Komfort.

Aktuell ist die Erdgeschosswohnung noch vermietet. Die Mieter haben I hren Auszug bereits
mitgeteilt. Die Wohnung wird geraumt Uber geben.

Klingt dieses Angebot fur Sieinteressant? Wir freuen unsauf Ihre Anfrage! Wir senden
Ihnen gerne ein ausfiihrliches Exposé und ver einbaren einen Besichtigungster min.
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Alles zum Standort

Esensist eineidyllische Kleinstadt im Landkreis Wittmund und liegt in einer einzigartigen
KUstenregion Ostfrieslands. Frische Nordseeluft, weite L andschaften, alte Kirchen und

M Uhlen préagen das Gesicht der Stadt.

Die Esenser Altstadt [adt zum Bummeln durch die Fu3ganger zone und tUber den Marktplatz
ein. Dar Uber hinausbietet die Innenstadt mehrere Supermarkte fur den taglichen Bedarf.
Desweiteren verfgt die Stadt Gber eine sehr gute Infrastruktur mit einem umfangreichen
Einkaufs-, Kultur- und Gastronomieangebot. Arzte, Apotheken, Kinder garten und Schulen
sind bequem zu Fuf3 zu erreichen.

Die Nahe zur Nordseekiiste und den beliebten Ferienregionen wie der Insel L angeoog oder
dem Nationalpark Nieder sdchsisches Wattenmeer macht Esens besonder s attraktiv fur
Natur- und Freizeitliebhaber. Zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie
Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung laden zum Erholen und Entspannen ein.

Ob Sie die warmen Sommertage an den endlosen Sandstranden verbringen oder eine
Radtour durch die schone ostfriesische L andschaft unternehmen, bleibt ganz Ihnen
Uberlassen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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