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Emden
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Auf einen Blick

26335013G 920 EUR

2 440 EUR

5 Buroflache
1946 Mieter provision

betragt das 2-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 142 m?2
2025

2 X Freiplatz

modernisiert

M assiv
ca. 142 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
40.20 kWh/m2a
11.11.2028 D
1946
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Ein erster Eindruck

Diese groR3zligige BUr oflache bietet auf ca. 142 m2ideale Voraussetzungen flir Unternehmen
oder Freiberufler. Die Kombination aus auf3er gewdhnlicher Flachengr 63e, unmittelbarer
Stadtnahe und attraktiver L age macht dieses Angebot zu einer seltenen Gelegenheit.

Mit insgesamt funf R&umen er 6ffnet sich eine flexible Nutzung mit als Einzelbir os,
Besprechungsrdumen oder offenen Arbeitsbereichen. Die durchdachte Raumaufteilung
ermoglicht eine individuelle Anpassung an unter schiedliche Geschaftsmodelle.

Die Einheit verfugt Uber ein modernes Duschbad sowie ein separ ates Gaste-WC, wodurch
ein angenehmer Komfort fir Mitarbeiter und Besucher gewahrleistet wird. Grof3e
Einbauschranke in den Zimmern bieten praktische Stauraumlésungen fir Unterlagen,
Arbeitsmaterialien oder Archivierung. Die grof3ziigige K liche eignet sich hervorragend als
Aufenthaltsbereich und bietet Platz fur eine Mitarbeiterecke oder Pausenbereich. Eine
Einbaukicheist nicht vorhanden, kann demnach jedoch nach den eigenen Vor stellungen
gestaltet werden.

Ein besonderer Vortell sind die zwel PKW-Stellplétze, die eine komfortable Parksituation
fur Mitarbeiter oder Kunden sicherstellen. Erganzend steht ein Kellerraum zur Verfiigung,
der zusétzlichen Stauraum fur Akten, Technik oder Betriebsmittel bietet.

Diezentrale Lage sorgt fUr eine hervorragende Anbindung an den oéffentlichen Nahver kehr
sowie an wichtige Verkehrsachsen, wodur ch eine optimale Erreichbarkeit fur Kunden und
Mitarbeiter gewahrleistet ist. Einkaufsmaoglichkeiten, Dienstleistungen und weitere
infrastrukturelle Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Im ver gangenen Jahr wurden umfassende Renovier ungsmalinahmen durchgefiihrt, die den
Standard und die Attraktivitat der Flache deutlich erhoht haben. Dazu zahlen unter
anderem die Erneuerung der Bodenbelage sowie die Moder nisierung der Elektronik.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uber zeugen Sie sich vor Ort von
den vielsaitigen Nutzungsmdglichkeiten dieser attraktiven Buroflache.
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Ausstattung und Details

- Grof3ztigige Buroflache
- Zentrale Lage

-2.0G

-Ca. 142 m?

- GasteWC

- Duschbad

- Neuer Vinylbodenbelag
- Neue Elektrik

- Zwei Stellplatze

- Kellerraum

- Grol3ziigige Einbauschranke
- Keine Einbaukiche

- Kein Balkon
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Alles zum Standort

Die Einheit befindet sich in der Seehafenstadt Emden im Nordwesten Nieder sachsens. Als
grofdte Stadt Ostfriesands vereint Emden maritimen Charme mit urbaner Infrastruktur
und bietet eine hohe L ebensqualitét. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die
Autobahn A31 sowie mehrere Bundesstralden ist Emden bequem erreichbar, der
Hauptbahnhof bietet regelmafiige Zugver bindungen in die umliegenden Stadte. Zudem
ermoglicht der Fahrhafen eine direkte Verbindung zur Nordseeinsel Bor kum.

Die stadtische Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe und
sorgen fur eine komfortable Versorgung im Alltag. Auch kulinarisch hat Emden einiges zu
bieten —von traditionellen Fischrestaurants bis hin zu moder nen Cafés, die zum Verweilen
einladen.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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