Rhauderfehn

Einfamilienhaus mit Garage zur Sanierung in ruhiger
Wohnlage

Objektnummer: 26335055

KAUFPREIS: 149.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 152 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 598 m?
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Auf einen Blick

26335055 149.000 EUR
ca. 152 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1965 Sanierungsbedurftig
2x Freiplatz, 1 x .
Garage Massiv
ca. 22 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas schwer 357.40 kWh/m?2a
H
30.06.2036
1965
Gas
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26817 Rhauderfehn

Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus auf einem grof3ziigigen Eckgrundstiick bietet vielfaltige

M dglichkeiten fur alle, die ein Zuhause nach eigenen Vor stellungen gestalten mochten. Mit
insgesamt funf Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, eignet sich die Immobilieideal fur
Familien oder Paare.

DasHaus verfligt Uber zwel Badezimmer —ein Wannenbad im Erdgeschoss sowie ein
weiteres Vollbad im Dachgeschoss — und bietet durch dieteilweise ebenerdige Nutzung
flexible Wohnmoglichkeiten fiir verschiedene L ebenssituationen. Ein Hauswirtschaftsraum
sorgt fiir zusatzlichen Stauraum und praktische Abstellflachen.

Im Erdgeschoss befinden sich die zentralen Wohnbereiche: eine Kiliche, ein grof3ziigiges
Wohnzimmer mit angrenzendem Essbereich, ein Schlafziimmer sowie ein Badezimmer mit
Wanne. Erganzt wird diese Ebene durch einen Hauswirtschaftsraum, der praktische
Abstell- und Nutzflachen im Alltag bietet und einen Nebeneingang zum Haus bereithalt.

Im Dachgeschoss stehen die drei weiteren Raume zur Verfigung, diesich ideal als Schlaf-,
Gaste- oder Kinderzimmer eignen, sowie ein zusatzliches Vollbad.

Fiur Fahrzeuge stehen eine Garage sowie mehrere Freistellplatze direkt am Haus bereit. Das
grof3zigige Eckgrundstiick bietet zudem vielseitige M 6glichkeiten zur individuellen
Gestaltung der Auf3enanlagen.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand. Insbesondere die
Bader sowie die Elektrik entsprechen nicht mehr den heutigen Standar ds und bieten neuen
Eigentimern die Chance, moder ne Wohnideen und zeitgeméal3e Technik nach eigenen
Vorstellungen umzusetzen.

Mit seiner soliden Grundstruktur sowie einer guten Raumaufteilung bietet dieses
Einfamilienhaus eine Grundlage fir individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten.
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Ausstattung und Details

Einfamilienhaus
Eckgrundstiick

Garage

Freistellplatze

Ebenerdig bewohnbar
Wannenbad im Erdgeschoss
Vollbad im Dachgeschoss
Vier mogliche Schlafzimmer
Hauswirtschaftsraum
Sanierungsbedarf

Alte Bader

Alte Elektrik

Teilkeller
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Langholt der Gemeinde Rhauderfehn im Landkreis
Leer in Ostfriesland. Es handelt sich um eineruhige, Uberwiegend wohngepragte Lagein
einer Anlieger strafe mit dorflichem Charakter. Die Umgebung ist von Ein- und
Zweifamilienh@user n gepr agt.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs erfolgt tlberwiegend in den nahegelegenen Ortsteilen
von Rhauderfehn, insbesonder e in Westrhauderfehn und Rhauder moor. Dort befinden sich
Supermarkte, Backereien, Apotheken, Banken sowie weiter e Dienstleistungsangebote, sodass
Einkaufe und Besorgungen in kurzer Fahrzeit erledigt werden kénnen.

Im Bereich Bildung ist Langholt an das Schulangebot der Gemeinde Rhauderfehn
angebunden. In der n&heren Umgebung befinden sich mehrere Grundschulen, und

weiter flihrende Schulen. Ergénzt wird das Bildungsangebot dur ch Kindertagesstatten und
Kindergéarten in den angrenzenden Ortsteilen, die eine wohnor tnahe Betreuung
ermaoglichen.

Die medizinische Versorgung ist tiber Hausar ztpraxen, Zahnarzte und Apotheken in
Rhauderfehn sowieim nahegelegenen L eer sichergestellt. Auch groR3ere Einkaufs- und
Dienstleistungsangebote sowie eine umfassender e I nfrastruktur bieten die nahegelegenen
Stadte Leer und Papenburg. Dieregionale Verkehrsanbindung erfolgt Gber die umliegenden
Landes- und Bundesstral3en, wodur ch die umliegenden Orte gut erreichbar sind. I nsgesamt
handelt essich um eineruhige Wohnlage im landlichen Raum mit dennoch guter Anbindung
an die ¢rtliche Infrastruktur.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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