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Auf einen Blick

26210035

ca. 185 m2

Satteldach

8

6

4

1972

3x Freiplatz, 1 x Garage

299.000 EUR
Einfamilienhaus

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
01.04.2036 201.10 kWh/m2a
Gas G

1972
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung Uberzeugt durch seine
grof3ziigige Raumaufteilung, vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und ein attraktives
Grundstiick mit ca. 664 m2 Flache. Die gesamte Wohnfl&che betragt ca. 185 m2 und bietet
ausreichend Platz fiir Familien sowie M ehr gener ationenwohnen.

Das Haupthauswurdeim Jahr 1978 durch einen Anbau erweitert, wodur ch zusatzliche
Wohnflache geschaffen wurde. Ein besonder es Highlight ist der lichtdurchflutete
Wintergarten (Baujahr 2006) mit FuRbodenerwéarmung, der ganzjahrig als angenehmer
Aufenthaltsraum genutzt wer den kann.

Die separate Einliegerwohnung oberhalb der Garage (ausgebaut 1990) eignet sich ideal fur
Familienangehdrige oder zur Vermietung und bietet dadurch zusatzliche Flexibilitat.

Fur wohlige Wéarme sor gt eine moder ne Gasther me aus dem Jahr 2021, die mit einem 114-
Liter-War mwasser speicher ausgestattet ist und eine zuverlassige sowie zeitgemalde Heiz- und
War mwasser ver sor gung gewahr leistet.

Im AufRBenbereich 1adt eine Uberdachte Terrasse zum Verweilen ein. Die Garage sowiedrei
zusatzliche PKW-Stellplatze bieten ausreichend Parkmdoglichkeiten fur Bewohner und
Gaste.

DasHausist teilweise unterkellert und verfligt Uber doppelverglaste Kunststofffenster
(1992). Eine Einblasdammung im Mauerwerk tragt zusatzlich zur Verbesserung der
Energieeffizienz bei.

Diese Immobilie vereint grof3ztigiges Wohnen mit praktischen Zusatzflachen und bietet
vielfaltige Nutzungsper spektiven.
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Ausstattung und Details

- Gastherme mit 114 Liter War mwasser speicher von 2021
- Einbaukiche

- Einliegerwohnung ober halb der Garage (1990)

- Erweiterung der Wohnflache Uber einen Anbau angrenzend am Wohnzimmer (1978)
- Uberdachte Terrasse

- Garage

- 3PKW-Stellplatze

- Wintergarten mit FuRbodenerwéar mung (2006)

- doppelverglaste Kunststofffenster (1992)

- GasteWC

- Teilunterkellerung

- Einblasdammung im M auerwerk (2019)
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus befindet sich in Sandhor st, einem aulRer st gefragten Stadtteil der Stadt
Aurich im Herzen Ostfrieslands. Die Lage verbindet auf ideale Weise zentrale I nfrastruktur
mit hohem Freizeit- und Erholungswert.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, Arzte sowie gastr onomische Angebote
befinden sich in unmittelbarer N&he und machen den Alltag angenehm und unkompliziert.
Auch dielnnenstadt von Aurich ist schnell erreichbar —ob mit dem Auto oder mit dem
Fahrrad.

Trotz der guten infrastrukturellen Anbindung geniefdt man in Sandhorst ein ruhigesund
naturnahes Wohnumfeld. Nur wenige Minuten entfernt liegt das beliebte Erholungsgebiet
Tannenhausen, das mit weitlaufigen Waldgebieten und einem einladenden Badesee beste
Bedingungen fur Spaziergénge, Radtouren und sommerliche Freizeitaktivitaten bietet.

Die Kombination aus familienfreundlicher Umgebung, wohnortnaher Versorgung und
naturverbundener Lebensqualitat macht diese L age besonder s attraktiv —sowohl fiir Paare,
Familien alsauch fir Menschen, die Wohnen und Erholung miteinander verbinden
mochten.

Auch die beliebte Nordseekiste erreichen Sie nach einer ca. 30-minttigen Anfahrt und
damit auch die Fahranleger zu den ostfriesischen Inseln, welche wunder bar e Tagesausfllge
ermaoglichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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