VON POLL

GroBBheide / Arle

Einfamilienhausin Stdarle mit Doppelgarage und
Garten

Objektnummer: 26335043

KAUFPREIS: 269.900 EUR + WOHNFLACHE: ca. 113 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 467 m?
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Auf einen Blick

26335043 269.900 EUR

ca. 113 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises
ca. 47 m2

2 x Freiplatz, 2 x

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

21.02.2036

Gas

Bedarfsausweis
294.60 kWh/m2a
H

1968
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1968 befindet sich in ruhiger Wohnlage
von Siidarle und bietet auf einem ca. 467 m2 grof3en Eigentumsgrundstiick eine Wohnflache
von etwa 113 m2,

Die Immobilie Gberzeugt durch eine dur chdachte Raumaufteilung, gemutliche
Wohnbereiche sowie praktische Zusatzflachen.

Beim Betreten des Hauses gelangen Siein den zentralen Hausflur, von dem aus alle Raume
im Erdgeschoss bequem erreichbar sind. Auf der linken Seite befinden sich zunéchst ein
separates WC sowie ein angrenzendes Duschbad.

Rechtsseitig 6ffnet sich der helle und grof3ziigige Wohn- und Essbereich. Sowohl von hier
aus alsauch direkt vom Flur gelangen Siein das gemditliche Kaminzimmer, das mit seinem
besonderen Ambiente zum Entspannen einladt. Angrenzend daran befindet sich die Kiche,
diefunktional gestaltet ist und kurze Wege er moglicht.

Unterhalb der Treppeins Dachgeschoss befindet sich der Keller, der in drei separate Raume
unterteilt ist und zuséatzlichen Stauraum sowie Platz flir Vorrate oder Hobby bietet. In einem
der Raumeist die Heizungsanlage unter gebracht.

Uber die Treppe erreichen Sie das Dachgeschoss. Hier befinden sich zwei Schlafzimmer, die
flexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Erganzt wird diese
Etage durch ein weiteres WC. Der Dachboden ist tber eine Dachluke zuganglich und bietet
zusatzliche Nutzflache.

Ein weiteres Highlight ist die Uberdachte und beleuchtete Terrasse, die direkt vom Wohn-
und Essber eich aus zuganglich ist und zu gemutlichen Stunden im Freien einladt. Im
hinteren Gartenbereich befindet sich zudem eine ca. 1.500 Liter fassende Zisterne —ideal zur
Gartenbewa&sser ung.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine grof3ziigige Doppelgar age mit
elektrischen Toren, die Platz fir zwei Fahrzeuge bietet. Eineintegrierte Werkbank macht
die Garage auch fur Hobbyhandwer ker besonder sinter essant.
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Ausstattung und Details

- Balkonkraftwerk

- Zisterne (ca. 1.500 L) mit Hauswasser pumpe
- Kamin

- Elektrische Doppelgar age

- Werkbank

- Glasfaseranschluss

- Uberdachte Terrasse mit Beleuchtung
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Alles zum Standort

Diemmoabilie befindet sich in Stidarle, einem Ortsteil der Gemeinde Grof3heideim
Landkreis Aurich. Es handelt sich um eine ruhige und Uberwiegend durch
Einfamilienh@user gepréagte Wohnlage mit landlichem Char akter.

Die Umgebung bietet eine solide Wohnqualitat mit wenig Verkehr und einer angenehmen
Nachbar schaft. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten sowie ér ztliche Ver sorgung
sind in den umliegenden Ortschaften Grof3heide und Norden vorhanden und in kur zer
Fahrzeit erreichbar.

Uber dieregionalen StraRRen besteht eine gute Anbindung in die Stadte Norden, Aurich und
Emden. Dadurch sind sowohl die Ver sorgung des taglichen Bedarfs als auch weiter fihrende
Infrastruktur gut erreichbar.

Die L age eignet sich insbesonder e fir Kaufer, die eine ruhige Wohnumgebung aul3er halb
gr6Rerer Stadte bevor zugen und dennoch auf eine grundlegende Infrastruktur im néheren
Umfeld Wert legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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