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Westerholt

Charmanter Bungalow in zentraler Siedlungslage
von Westerholt

Objektnummer: 263610061

KAUFPREIS: 329.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 116 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 784 m?
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Auf einen Blick

263610061
ca. 116 m?
3

2

2

1998

3 x Freiplatz, 1x
Garage

329.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

gepflegt

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 162.20 kWh/m?a
09.03.2032 F

Gas 1998
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Ein erster Eindruck

Dieser im Jahr 1998 errichtete Bungalow vereint eine ebenerdige Wohnform mit
einer Vielzahl an Ausstattungsmerkmalen, die ein bequemes Wohnen auch im

hohen Alter ermdglichen.

Mit einer Wohnflache von ca. 116 m? und einer GrundstlicksgroBe von ca. 784 m?
bietet Ihnen diese Immobilie eine passende GroBe sowohl flir Senioren als auch fur

Paare oder kleine Familien.

Beim Betreten der Immobilie gelangen Sie zunachst in die Diele und den Flur.

Zu |hrer Linken befindet sich das helle und groBziigig geschnittene Schlafzimmer.
Angrenzend daran erstreckt sich das Wohnzimmer, welches Uber einen direkten
Zugang zu dem gemdutlichen Wintergarten fuhrt. Fir eine besonders wohlige
Atmosphare sind sowohl der Wintergarten als auch das Wohnzimmer mit
FuBbodenerwarmung ausgestattet. Die Sichtbalken im Wohnzimmer verleihen dem

Raum einen gleichzeitig warmen Charakter.

Am Ende des Flures finden Sie die Kliche, welche direkt an eine Speisekammer
grenzt.

Auf der rechten Seite des Flures finden Sie neben einem Gastezimmer mit eigenem
Bad en suite auch ein separates Duschbad, welches vor ca. 4 Jahren mit einer

ebenerdigen Dusche versehen wurde.

Ein groBziugiger Hauswirtschaftsraum vervollstandigt das Raumangebot durch eine
zweite Kiichenzeile mit Anschlissen fir eine Waschmaschine und einen Trockner.
Ausgehend von dem Hauswirtschaftsraum gelangen Sie trockenen FuBes in die

geflieste Garage mit angrenzendem Abstellraum und auf die Uberdachte Terrasse,

auf welcher Sie in aller Ruhe lhre Freizeit genieBen kénnen.




Far einen hoheren Wohnkomfort sind sowohl die Garage als auch der

Hauswirtschaftsraum bis zur Decke hoch gefliest.
Gleichzeitig ist die Garage mit einem elektrischen Sektionaltor versehen.
Der Hauswirtschaftsraum verfligt zudem Uber einen Zugang zum Dachgeschoss,

welches weitere Stellflache bietet und sich als Ausbaureserve eignet.

Die Immobilie und der AuBenbereich befinden sich in einem sehr gepflegten
Zustand.
Zusatzlich dazu verfligt der Bungalow Uber eine ebenfalls gepflegte Blockhitte und

einen Tiefenbrunnen, der zusatzliche Moglichkeiten zur Gartenbewasserung liefert.

Die auf dem Dach befindliche PV-Anlage bietet durch Einspeisung eine zusatzliche

Einnahmequelle bis 2032.

Die Immobilie verfligt zudem neben elektrischen AuBenjalousien, teilweise auch
Uber Insektenschutzgitter.
Neben dem Umbau des Badezimmers erfolgte ebenfalls ca. im Jahre 2020 ein

Austausch der Heizungstherme.

Hochwertige Bodenbeldage wie Marmor und Parkett verdeutlichen neben dem

Pflegezustand des Bungalows die Vorziige dieser Immobilie.

- Die Ubergabetermin der Immobilie wird in Abstimmung mit den aktuellen

Eigentimern vereinbart. -




Objektnummer: 263610061 - 26556 Westerholt

Ausstattung und Details

- Ebenerdig bewohnbar

- Seniorengerecht

- Gepflegter Zustand

- Tlw. hochwertiger Bodenbelag

- Tlw. FuBbodenerwarmung

- Elektr. AuBenjalousien

- Tlw. Fliegengitter

- Uberdachte Terrasse

- HWR, deckenhoch gefliest und mit zweiter Kiiche
- GroBzlgiger Bodenraum im Dachgeschoss

- Tiefenbrunnen zur Gartenbewasserung

- Grundstick zum Teil drainagiert

- PV-Anlage mit Einspeisung

- Garage deckenhoch gefliest, mit elektrischem Sektionaltor
- Blockhitte

- Pflegeleichter Garten mit Mahroboter
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Westerholt gehort zum Landkreis Wittmund und Gberzeugt mit der

idyllischen und zentralen Lage.

Landlich und dennoch zentral — hier bekommen Sie beides. Inmitten von endlosen
Feldern erstreckt sich die Gemeinde Westerholt. Die Gemeinde Westerholt umfasst
zusatzlich den Ort Willmsfeld, welcher die Gemeinde um etwa zwei weitere
Wohngebiete erganzt. In einer dieser Siedlungen befindet sich dieser charmante
Bungalow, der bald auch lhr Zuhause sein kann. Profitieren Sie von der

angenehmen Ruhe, die Ihnen hier durch die Sackgassenlage geboten wird.

Im Ortskern von Westerholt finden Sie alle Geschafte zur Deckung Ihres taglichen
Bedarfs.

Ein Kindergarten, Schulen, Apotheken und Arzte liegen ebenfalls in diesem Bereich.

Das gut ausgebaute Fahrradwegenetz bietet Ihnen viele Moglichkeiten die
Umgebung, sowie die umliegenden Ortschaften mit dem Rad zu erkunden. Auch die
Nordseekiste mit ihrem einzigartigen Naturschauspiel ,Nationalpark Wattenmeer”,
welches seit 2009 ,UNESCO-Weltnaturerbe” ist, erreichen Sie in wenigen
Autominuten. Von Bensersiel aus konnen Sie nicht nur die Nordsee betrachten,
sondern auch mit der Fahre zu der ostfriesischen Insel Langeoog gelangen. Dort
warten eine ausdrucksstarke Natur und ein endloser Sandstrand auf Sie.

Daruber hinaus erreichen Sie auch die nachstgréBere Stadt Aurich in kurzer Zeit.

Uberzeugen Sie sich selbst.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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