Norden

Zwischen Stadt und Strand! - Einfamilienhausin
zentrumsnaher Lage von Norden

Objektnummer: 26418052

KAUFPREIS: 234.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 616 m?
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Objektnummer: 26418052 - 26506 Norden

Auf einen Blick

26418052
ca. 135 m2
Satteldach

5

2

1

1965

1x Freiplatz

234.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
renovier ungsbedur ftig
Massiv

Terrasse, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 200.07 kwWh/m2a
G
19.02.2035
1965
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus wurde ca. im Jahr 1965 in massiver Bauweise in ruhiger,
zentrumsnaher Lage von Norden erbaut.

Vertelt Uber eine Wohnflache von ca. 135 m2 er streckt sich ein offenes und ebenerdiges
Wohnkonzept.

Beim Betreten der Immobilie gelangen Sie zunéachst in die grol3ziigige Diele, welche Sie zu
Ihrer Rechten zunéachst in den offenen Wohn- und Essber eich fiihrt. Der letztes Jahr
erneuerte Kaminofen spendet an kiihlen Tagen wohlige Wéarme und sorgt so fir eine
angenehme Atmosphére. Erganzt wird dieser Raum durch eine Einbauktiche und einen
direkten Terrassenzugang im Essbereich.

Am Ende der Diele gelangen Sie zu einem Kinderzimmer und einem Schlafzimmer mit
Gartenblick.

Abgerundet wird das Raumangebot durch ein Badezimmer im Erdgeschoss. Das Vollbad
wurdeim Jahr 2021 modernisiert und ist neben einer Badewanne auch mit einer
ebenerdigen Dusche ausgestattet.

Im Dachgeschoss der Immaobilie stehen zwel weitere Zimmer zur Verfligung, diesich
individuell gestalten und nutzen lassen. Einesder Zimmer bietet einen direkten Zugang zu
der Dachterrasse.

In dem Keéller findet nicht nur die Heizungsanlage ihren Platz, hier haben Sie auch weitere
Abstellmoglichkeiten.

Im AuRenbereich der Immobilie steht Ihnen die Auffahrt als PKW-Stellplatz zur Verfiigung.
Ein gemauertes Gartenhaus bietet weitere Stellflache fir Fahrrader oder Gartenger éte.
DieTerrasseist zusatzlich mit einer Markise ausgestattet, sodass Sie hier auch bei schénstem
Wetter in aller Ruhelhrefreie Zeit genief3en kénnen.

Sieerreichen Ihren Ansprechpartner, Jan Pfliger unter 0170 - 287 03 92.
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Ausstattung und Details

- Zentrumsnahe L age

- Ebenerdig bewohnbar

- Offenes Wohnkonzept

- Kaminofen

- Modernisiertes Badezimmer
- Kédler

- Balkon

- Terrasse mit Markise

- Gemauertes Gartenhaus

- PKW-Stellplatz
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in einer zentrumsnahen Wohnsiedlung in der Stadt Norden.
Norden, ist die nordwestlichste Stadt auf Deutschlands Festland und zahlt zu den altesten
Stadten Ostfrieslands,

Die Stadt Uiber zeugt insbesonder e dur ch das aner kannte Nor dseeheilbad Norden-Norddeich,
welches gleichzeitig Uber einen eigenen Fahrhafen zu den ostfriesischen Inseln Juist und
Norderney verfigt. Endlose Fahrrad- und Wanderwege fihren unter dem Deich entlang der
Nordsee oder durch weite Felder. Hier spiegelt die einzigartige Natur rund um das
Wattenmeer und die Sandstrande, und liegt in unmittelbarer Nahe zur Nordsee, dem
Wattenmeer und den Sandstranden, welche die einmalige und begehrte Natur Ostfrieslands
wider spiegeln.

Verschiedene Supermarkte fur den alltaglichen Bedarf, sowie eine Grundschule und

weiter flihrende Schulen befinden sich nur wenige Minuten entfernt. Die Norder Innenstadt

mit seiner attraktiven Ful3gangerzone liegt ebenfallsin geringer Entfernung. Lassen Siesich
von den historischen Gebauden faszinieren.

Fir die arztliche Versorgung stehen I hnen in unmittelbarer Nahe Apotheken und Ar zte zur
Verfligung.

Né&chstgr 63ere Stadte wie Aurich oder Emden erreichen Sie problemlos Giber die B72 und
die B210. Dar tber hinaus verfligt die Stadt Norden tber einen ortseigenen Bahnhof, der
sowohl fur den Nah- alsauch fur den Fernverkehr ausgelegt ist. So kdnnen Sie weitere
Strecken auch bequem mit der Bahn bewaltigen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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