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Auf einen Blick

25210086 129.000 EUR

ca. 50 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1984 Kaufpreises
2025

vollstandig renoviert

Massiv
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 215.00 kWh/m?2a
G
10.02.2030
1984
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte und renovierte Obergeschosswohnung befindet sich in zentraler Lage
von Wiesmoor und bietet auf ca. 50 m2 Wohnflache ein gemutliches Zuhause mit
durchdachtem Grundriss. Ideal fur Singles, Paare oder Kapitalanleger, die Wert auf
Komfort und eine gute Lage legen.

Die Wohnung verfugt Uber zwei gut geschnittene Zimmer, bestehend aus einem hellen
Wohnbereich, einem gemiitlichen Schlafzimmer sowie einer separaten Kiiche mit
Einbaukiche aus dem Jahr 2018. Das Badezimmer wurde 2021 komplett saniert und
préasentiert sich zeitlos-modern mit hochwertigen Sanitaranlagen.

Im Jahr 2025 erfolgten umfangreiche Renovierungsarbeiten, darunter neue Boden, Tiren
und frische Malerarbeiten, sodass sich die Wohnung in einem sehr gepflegten, nahezu
bezugsfertigen Zustand befindet. Ebenfalls im Jahr 2025 wurde die Balkontlr erneuert.
Die Gasheizung stammt aus 2014 und sorgt fur effiziente Warmeversorgung.

Ein kleiner, neu errichteter Balkon l&adt zum Entspannen ein — ideal, um den Feierabend
bei einem Kaffee in der Sonne zu genielRen. Die Eingangsttir wird noch in diesem Jahr
erneuert um lhnen die nétige Sicherheit zu gewéhrleisten. Durch die zentrale Lage sind
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Restaurants und der Marktplatz von Wiesmoor in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Die Immobilie ist nicht vermietet. Sie bietet Ihnen freie Nutzungsmoglichkeiten zur
Selbstnutzung oder als Vermietungsobjekt.

Diese Wohnung tberzeugt durch ihre gelungene Kombination aus zentraler Lage, solider
Ausstattung und modernem Zustand — ein echtes Schmuckstiick fur Eigennutzer oder

Anleger!

Den 3D Rundgang erhalten Sie auf Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

- Zentrale Lage direkt am Marktplatz

- 2 Zimmer

- Umfangereiche Renovierungsarbeiten

- Saniertes Bad

- Neue Doppelverglaste Kunststofffenster

- Neuer Balkon

- Neue Haustir (Einbau im Dezember 2025)
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in bester Lage im Herzen von Wiesmoor, direkt an der
MarktstraRe — einer der zentralen Adressen der charmanten Blumenstadt im Herzen
Ostfrieslands. Hier geniel3t man die perfekte Kombination aus stadtischem Komfort und
typisch ostfriesischer Gemdtlichkeit. Einkaufsmdéglichkeiten, Backereien, Cafés,
Restaurants und Dienstleister befinden sich praktisch vor der Haustiir. Auch Arzte,
Apotheken und Banken sind in wenigen Minuten erreichbar — ideal fur den taglichen
Bedarf und ein komfortables Leben mitten im Ort.

Die Lage am Marktplatz sorgt fur eine lebendige, aber dennoch angenehme Atmosphare.
Kurze Wege pragen das Stadtbild — ob zu Ful3, mit dem Fahrrad oder dem Auto: alles ist
schnell erreichbar. Fir Familien ist die Nahe zu Schulen und Kindergarten attraktiv,
wahrend Berufstéatige die hervorragende Anbindung an die umliegenden Orte in
Ostfriesland schéatzen.

Wiesmoor selbst punktet als staatlich anerkannter Luftkurort mit einem hohen
Freizeitwert. In unmittelbarer Umgebung laden das Ottermeer und weitlaufige
Grinflachen zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitdten oder entspannten Stunden im
Freien ein. So verbindet die Lage der Marktstral3e 4 urbanes Leben mit Natur und
Erholung auf besonders angenehme Weise.

Ob als Wohn- oder Geschaftssitz — diese Adresse Uberzeugt durch ihre zentrale,
reprasentative und zugleich lebenswerte Umgebung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2030.

Endenergiebedarf betragt 215.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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