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Auf einen Blick

26418007

ca. 104,21 m2
Satteldach

4

3

1

1976

1 x Garage

279.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Massiv
ca. 9 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 182.60 kWh/m2a
F
13.02.2032
1976
Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu diesem gepflegten Reihenmittelhaus, das sich durch eine gelungene
Modernisierung und eine ruhige Lage auszeichnet. Mit einer Wohnflache von ca. 104,21
m2 und einer Grundstlcksflache von ca. 186 m2 bietet diese Immobilie Raum fir
vielseitige Lebensentwiirfe. Das 1976 fertiggestellte Haus wurde sowohl im Jahr 2022 als
auch im Jahr 2023 umfassend modernisiert, wobei besonderer Wert auf die Erneuerung
zentraler Bestandteile gelegt wurde.

Das Haus verfligt Uber insgesamt vier Zimmer, darunter drei separate Schlafzimmer, die
ein angenehmes Wohngefihl ermdglichen und vielféltige Nutzungsmoglichkeiten
erdffnen. Das Badezimmer sorgt mit seinem Tageslicht und seiner Ausstattung fur
Funktionalitat im Alltag. Die moderne Einbaukiiche wurde in den
Modernisierungsmafnahmen bedacht und bietet zeitgemafRen Komfort fur kulinarische
Aktivitaten.

Zu den umfangreichen Modernisierungen in den Jahren 2022 und 2023 zahlen unter
anderem die Erneuerung des Dachs sowie der Elektrik — beides erfolgte im Jahr 2023.
Zusatzlich wurden die Fenster bereits 2022 ausgetauscht. Die FuRbdden des Hauses
wurden ebenfalls 2023 erneuert und mit hochwertigem Vinyl versehen. Durch diese
Malnahmen présentiert sich das Haus in einem zeitgeméafen und einladenden Zustand,
sodass kein unmittelbarer Renovierungsbedarf besteht.

Die Zentralheizung gewahrleistet eine angenehme Temperatur das ganze Jahr Gber. Fir
entspannende Momente im Freien stehen Ihnen sowohl ein Balkon als auch eine
Terrasse zur Verfigung. Die Terrasse bietet einen direkten Zugang zum Garten, der mit
seiner Uberschaubaren Grél3e einen Ort flr Erholung und Freizeitgestaltung schafft. In
Kombination mit dem Balkon erweitert sich der Wohnraum nach auf3en und ermdglicht
verschiedene Nutzungsmdoglichkeiten an sonnigen Tagen.

Durch die ruhige Lage eignet sich dieses Reihenmittelhaus optimal fur alle, die Wert auf
Erholung im Alltag legen und dennoch nicht auf eine gute Erreichbarkeit verzichten
mdochten. Das gepflegte Erscheinungsbild der Immobilie und die sorgféaltig durchgefihrten
Modernisierungen tragen zusatzlich zum Gesamtbild bei und steigern die Attraktivitat
dieses Angebots.

Mit der Kombination aus guter Raumaufteilung, moderner Ausstattung und attraktiven
AulRenbereichen bietet dieses Haus eine interessante Gelegenheit fir unterschiedlichste




Zielgruppen. Die Immobilie 1adt dazu ein, das eigene Zuhause individuell zu gestalten
und das wohnliche Umfeld zu geniel3en.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den Vorteilen
dieser Immobilie zu Uberzeugen. Dieses Haus ist bezugsfertig und wartet darauf, von
Ihnen mit neuem Leben gefillt zu werden. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

-> Ruhige Lage

-> Gepflegte Immobilie

-> Modernisierung 2022/2023
-> Einbaukiiche

-> Balkon

-> Terrasse

-> Garten

-> Dach 2023 erneuert

-> Elektrik 2023 erneuert
-> Fenster 2022 erneuert
-> FuRbdden 2025 (Vinyl)
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Friichteburg liegt im sidlichen Stadtgebiet von Emden und zeichnet sich
durch eine ruhige, Gberwiegend wohngepragte Lage aus. Die Umgebung ist gepragt von
Ein- und Mehrfamilienhausern sowie viel Griin. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und arztliche Versorgung sind in den angrenzenden Stadtteilen gut
erreichbar. Die Emder Innenstadt sowie wichtige Verkehrsachsen sind in kurzer Zeit
erreichbar, wodurch Friichteburg eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen und
guter Anbindung bietet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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