Wittmund

Wohnen in Wittmund, zentral und mit eigenem
Gartenbereich

Objektnummer: 25361088

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 98.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 64 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 25361088 - 26409 Wittmund

Auf einen Blick

25361088 98.000 EUR

ca. 64 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Eigentumswohnung aus dem Jahr 1960 bietet mit dem Charme einer
Doppelhaushalfte auf rund 64 Quadratmetern Wohnflache ein komfortables und
praktisches Zuhause im Herzen der Stadt. Dank der zentralen Lage erreichen Sie alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens bequem zu Ful3. Gleichzeitig konnen Sie
sich in Inrem Zuhause mit einem kleinen, privaten Gartenbereich und einer Terrasse
zurlickziehen und entspannen. Diese Kombination ist ideal fir angenehmes Wohnen mit
stadtischem Flair.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener Wohnbereich mit gro3en Fenstern, die fiur viel
Licht sorgen und einen direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten bieten. Hier haben
Sie ausreichend Platz, um Zeit mit Familie oder Freunden zu verbringen. Die
angrenzende Einbauktche wurde 2014 modernisiert und ist mit funktionalen Geraten
ausgestattet. Die Sitzecke in der Kiiche wurde 2022 erneuert und l&dt zum gemeinsamen
Kochen und Verweilen ein.

Im Obergeschoss befindet sich der private Bereich. Neben einem Schlafzimmer steht
Ihnen ein Badezimmer mit Tageslicht zur Verfligung, das tUber geniigend Platz verflgt.
Die Raume sind freundlich und zeitgemalf gestaltet, wobei der Charme der 60er-Jahre in
einigen Detalls erhalten geblieben ist. Besonders praktisch: Das Haus wird mdbliert
Ubergeben. Die vorhandene Einrichtung ist gepflegt, auf die Raume abgestimmt und
ermoglicht Ihnen einen Einzug ohne grof3en Aufwand.

Die Immobilie wurde laufend instand gehalten. Im Februar 2024 wurde die Heizung
umfassend modernisiert, sodass nun eine energieeffiziente Zentralheizung fur
angenehme Temperaturen sorgt. Die Ausstattung ist einfach, aber funktional und
gepflegt.

Aufgrund ihrer kompakten Grofe eignet sich die Immobilie ideal fir Singles oder Paare,
die ein stadtnahes und pflegeleichtes Zuhause suchen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorteilen dieser Immobilie: Die zentrale Lage, der
private Gartenbereich, die teilmoblierte Ubergabe und die bereits erfolgten
Modernisierungen sind nur einige davon. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und
machen Sie sich ein eigenes Bild von dieser attraktiven Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

Baujahr 1960

Ca. 64 m2 Wohnflache

Zentrale Lage in der Stadt, fuBlaufig zu allen wichtigen Einrichtungen
Kleiner Garten mit privater Terrasse

Offener Wohnbereich im Erdgeschoss mit grol3en Fenstern
Modernisierte Einbaukiche (2014) mit funktionalen Geréaten
Erneuerte Sitzecke in der Kiiche (2022)

Tageslichtbad im Obergeschoss

Moblierte Ubergabe

Energieeffiziente Zentralheizung, modernisiert im Februar 2024
Einfache, aber gepflegte und funktionale Ausstattung

Kompakte, pflegeleichte Wohnflache — ideal fir Singles oder Paare
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Alles zum Standort

Die Stadt Wittmund liegt im Herzen Ostfrieslands im Nordwesten Niedersachsens und ist
die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises. Sie Uberzeugt mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Es gibt zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, eine gute
medizinische Versorgung sowie gastronomische und kulturelle Angebote, die alle
bequem erreichbar sind. Der historische Stadtkern mit seinen liebevoll restaurierten
Gebéauden und kleinen Geschaften |Adt zum Bummeln und Verweilen ein.

Auch die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die BundesstraRe B 210 ist Wittmund an
das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Die Nordseektiste und bekannte
Urlaubsorte wie Carolinensiel-Harlesiel sind nur wenige Autominuten entfernt und somit
ideal fur Ausfliige ans Meer oder in die ostfriesische Natur.

Hervorzuheben ist zudem die hohe Lebensqualitéat: Die Region bietet zahlreiche
Freizeitmdoglichkeiten — von Radtouren durch die typisch ostfriesische Landschaft Giber
Wassersport an der Kuste bis hin zu kulturellen Veranstaltungen. Auch das Vereinsleben
wird in Wittmund aktiv gepflegt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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