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Ihr Ruckzugsort im Grlinen — naturnah und
modernisiert

Objektnummer: 25335108

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 189.900 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 1.424 m2
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Auf einen Blick

25335108
ca. 120 m2
Satteldach
5

4

2

1928

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

189.900 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

modernisiert

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 229.10 kWh/m?2a
G
25.08.2035
1928
Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen an einem Ort, an dem sich Wohngenuss, Naturverbundenheit und Komfort
auf harmonische Weise vereinen. Dieses gepflegte Zuhause auf einem sonnigen
Eigentumsgrundstiick verbindet die Ruhe einer naturnahen Lage mit der Bequemlichkeit
einer guten Anbindung — der Wald ist nur wenige Schritte entfernt, Einkaufsmoglichkeiten
und Infrastruktur sind dennoch schnell erreicht.

Schon beim Offnen der Eingangstiir spiiren Sie: Hier ist es warm, einladend und einfach
zum Wohlfiihlen. Die Diele heif3t Sie willkommen und gibt Ihnen das Gefhl,
angekommen zu sein. Links entdecken Sie ein gemdutliches Schlafzimmer — perfekt als
Gastezimmer, Arbeitsbereich oder privater Riickzugsort. Geradeaus 6ffnet sich der
grol3zlgige, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich. Hier treffen sich Familie und
Freunde, hier wird gelacht, gelebt und genossen. Grof3e Fenster geben den Blick in den
grinen Garten frei und lassen den Raum von Morgensonne bis Abendlicht strahlen.

Rechts schlief3t sich die Kiiche an, die nicht nur mit ihrer Erneuerung aus dem Jahr 2012
Uberzeugt, sondern auch mit ihrer durchdachten Anordnung: Direkt nebenan befindet
sich ein praktisches Badezimmer — ideal flir Gaste oder den schnellen Komfort im Alltag.
Von der Kiche fuhrt eine Treppe hinunter in den hellen Wintergarten — ein Ort, an dem
Sie bei jedem Wetter den Blick ins Freie genie3en konnen. Im Sommer 6ffnen Sie die
Tlren und treten hinaus auf die grof3e Terrasse, auf der sich laue Abende, Grillrunden
und entspannte Stunden wie ein Kurzurlaub anfthlen.

Das Obergeschoss ist der private Rickzugsbereich. Drei Schlafzimmer bieten Raum fur
Traume, Kreativitat oder Géaste. Ein besonderes Highlight: Eines der Schlafzimmer
verflgt Uber ein eigenes Bad mit Dusche — ideal flr zusatzlichen Komfort und
Privatsphéare.

Die Immobilie wurde 2004 umfassend modernisiert: Innentliren, Therme, Rohre,
Leitungen, Elektrik und Bader wurden erneuert. Teilweise edle Echtholzbéden verleihen
den Raumen eine warme Note. Die Fenster stammen aus 2006, die Geschossdecke ist
gedammt, der Giebel wurde 2014 neu verfugt — alles Zeichen einer liebevollen und
stetigen Pflege.

Drauf3en erwartet Sie ein gro3zligiger, gepflegter Garten, der das Haus sanft einrahmt.
Ob Spielen, Sonnen, Gartnern oder einfach nur Abschalten — hier finden Sie Ihr Stick
Natur, so nah am Wald, dass Sie Vogelgezwitscher als tagliche Begleitung haben.




Dieses Haus ist mehr als nur eine Immobilie — es ist ein Zuhause, das Herz und Verstand
gleichermal3en anspricht.
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Ausstattung und Detalils

-> Eigentumsgrundsttick

-> Gepflegte Immobilie

-> Grol3zugiger Garten

-> Nahe zum Wald

-> Zentrale Lage

-> Umfassende Modernisierung 2004
-> [nnenturen 2004

-> Therme 2004

-> Rohre 2004

-> Elektrik 2004

-> Leitungen 2004

-> Bader 2004

-> Fenster 2006

-> Geschossdecke gedammt

-> Giebel neu Verfugt 2014

-> Kiiche 2012

-> Bodenbelege 2004 teilweise Echtholz
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Alles zum Standort

Suurhusen ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Hinte in Ostfriesland, der fiir seine
landliche Ruhe, seine freundliche Dorfgemeinschaft und die umliegende Natur bekannt
ist. Gepréagt wird der Ort durch weite Felder, kleine Kanéle und typisch ostfriesische
Architektur. Uberregional bekannt ist Suurhusen vor allem durch seine historische
Backsteinkirche mit dem schiefsten Turm der Welt, der als Wahrzeichen des Ortes gilt
und Besucher aus nah und fern anzieht.

Die Infrastruktur ist gut: Im nahegelegenen Hinte sowie in der nur wenige Kilometer
entfernten Stadt Emden finden sich alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs —
von Einkaufsmaglichkeiten tiber Schulen und Kindergarten bis hin zu Arzten und
Restaurants. Durch die gute Verkehrsanbindung sind sowohl die Kiiste als auch grol3ere
Stadte der Region schnell erreichbar.

Suurhusen bietet eine hohe Wohn- und Lebensqualitat fur alle, die die Ruhe und
Urspriinglichkeit Ostfrieslands schéatzen, aber gleichzeitig nicht auf die Néhe zu
stadtischen Angeboten verzichten mdchten. Ob Spaziergédnge am Deich, Fahrradtouren
durch die Marschlandschaft oder ein Ausflug in die historische Altstadt von Emden — die
Freizeitmoglichkeiten sind vielfaltig und abwechslungsreich.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 229.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1928.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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