VON POLL

Krummhorn / Greetsiel

Charmante Doppelhaushalfte in Greetsiel — ruhig,
zentrumsnah & ebenerdig

Objektnummer: 25418087

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 383 m2
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Auf einen Blick

25418087 299.000 EUR
ca. 110 m2 Doppelhaushélfte
5 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1983 Kaufpreises
1 x Freiplatz, 1 x 2015
Garage
gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 41.60 kWh/m2a
27.07.2035 A

Gas 1983
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Ein erster Eindruck

Ihr neues Zuhause in Greetsiel — Wohnen, wo andere Urlaub machen.
Willkommen in dieser charmanten Doppelhaushalfte im malerischen Fischerort Greetsiel!

Hier genielRen Sie entspanntes Wohnen, frische Nordseeluft und die Nahe zum
historischen Hafen.

Das bietet Ihr neues Domizil:

GrolRe Garage mit Werkstatt

Sonniger, pflegeleichter Garten mit liebevoll gestaltetem Gartenhaus

Ruhige, gewachsene Wohnlage

Modernisierungsbedarf bei den Badern — perfekte Chance fir lhre eigenen Ideen

Ob als Ferienhaus, Altersruhesitz oder dauerhafter Wohnsitz — diese Immobilie ist eine
seltene Gelegenheit in einer der schonsten Lagen Ostfrieslands.
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Ausstattung und Detalils

Wlan Viesmann Heizung 2015
Kunststofffenster 2011

Markise 2022

Ruhige Lage, zentrumsnah

Ebenerdige Bauweise

Schoner, pflegeleichter Garten mit Gartenhaus
Grol3e Garage mit Werkstatt

Bader renovierungsbedurftig
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Alles zum Standort

Greetsiel, ein malerisches kleines Fischerdorf an der ostfriesischen Kiste.
Genau hier liegt diese charmante Doppelhaushalfte in einer beliebten Wohngegend.

Wohl nirgends ist Ostfriesland uriger und typischer als hier. Gulthéfe, Windmiuhlen,
Burgen, der kleinste Leuchtturm der Welt, sowie die landschaftliche Weite sprechen flr
dieses kleine Ortchen. Hier kdnnen Sie sich nicht nur erholen, sondern auch die Ruhe
genielRen. Bekannt wurde Greetsiel vor allem durch seinen Hafen und die
Zwillingsmiihlen am Ortseingang. Die Entfernung zu den nachstgelegenen Stadten
Emden und Norden betragt 15 bis 20 Kilometer Der Krummhérner Hauptort Pewsum liegt
nur wenige Kilometer in stidlicher Richtung. Einkaufsmdglichkeiten, Backereien,
Lebensmittelgeschéafte und zahlreiche Restaurants sind nur wenige Gehminuten entfernt.
Verschiedene Cafés bieten lhnen die Mdglichkeit, entspannte Nachmittage oder Abende
mit Ihren Liebsten zu verbringen. Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen
befinden sich im Nachbarort Pewsum.

Machen Sie sich gerne selbst ein Bild von dieser aul3ergewdhnlichen Atmosphare!
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 41.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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