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Objektnummer: 25418071 - 26725 Emden

Auf einen Blick

25418071 649.000 EUR
ca. 233 m? Resthof
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1929 2021
8 x Freiplatz, 1 x :
Garage saniert
Massiv
ca. 671 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Erdwarme 31.00 kWh/mz2a
A
07.10.2032
1929
Erdwarme
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Ein erster Eindruck

In idyllischer Lage, eingebettet in die Weite Ostfrieslands und direkt an der Emsmundung,
eroffnet sich hinter historischen Mauern ein Wohntraum, der Tradition und Fortschritt
meisterhaft vereint. Der aufwendig sanierte Gulfhof steht fiir ein auRergewdhnliches
Lebensgefiihl — mit einer Geschichte bis ins 15. Jahrhundert und einer Ausstattung, die
hdchsten Ansprichen gerecht wird.

Auf einem groR3zlgigen Grundstiick von rund 3.920?m? liegt die Immobilie ruhig und
dennoch gut angebunden. Die Verbindung aus denkmalwirdigem Erscheinungsbild und
moderner Haustechnik zeigt sich auf ca. 233?m2 Wohnflache sowie 671?m2 Nutzflache in
der angrenzenden Scheune. Ob Werkstatt, Atelier oder Lagerraum — hier sind vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten denkbar.

Das Wohnhaus, urspriinglich 1929 errichtet, wurde 2021 vollstandig kernsaniert. Das
Ergebnis ist ein harmonisches Zusammenspiel aus historischem Charakter und
modernem Wohnkomfort. Herzstiick des technischen Konzepts ist ein innovatives Smart-
Home-System (KNX), das Beleuchtung, Heizung und Kiichengerate weltweit per
Smartphone oder Tablet steuerbar macht. Ergénzt wird es durch eine zentrale
Klimaanlage und eine umweltfreundliche Warmepumpe mit Geothermie, die ganzjahrig
fur angenehmes Raumklima sorgt. Ein wassergefuhrter Kaminofen bringt zusatzliche
Warme und Atmosphéare — und speist zugleich die Ful3bodenheizung im Erdgeschoss,
die im Sommer auch kuhlen kann.

Lichtdurchflutete Raume und hochwertige Materialien schaffen ein modernes Ambiente in
authentischem Rahmen. Drei flexibel nutzbare Zimmer, ein gro3ziigiger Wohn- und
Kochbereich mit offener Luxuskiiche, ein Gaste-WC, ein Duschbad sowie ein
Hauswirtschaftsraum bieten durchdachte Funktionalitét. Die offene Empore lasst sich bei
Bedarf leicht in zusatzlichen Wohnraum umwandeln. Auf3en I&dt die Uberdachte
Sudwest-Terrasse — mit Naturschiefer belegt — zu einem weitlaufigen Garten ein, der
vielféltige Freizeitgestaltung ermdglicht.

Die Auszeichnung mit der ,,Griinen Hausnummer* steht flr das nachhaltige
Gesamtkonzept dieser Immobilie — in der Region ein selten vergebenes Qualitatssiegel.
Vergeben wird sie in einigen Bundeslandern wie Niedersachsen oder Sachsen an
Eigentimer, die besonders energieeffizient gebaut oder modernisiert haben.

Wer einen Rickzugsort mit Substanz und Seele sucht, findet hier die ideale Verbindung
aus landlicher Idylle, energieeffizienter Technik und gestalterischer Raffinesse. Ein Ort,




der nicht nur Raum bietet — sondern Heimat schafft.
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Ausstattung und Detalils

— einmalliger Deichblick

— ebenerdig bewohnbar

— drei Schlafzimmer

— grol3e Empore (Wohnflache ca. 130gm)
— gro3e Scheune

— Smart Home (KNX)

— elektrisch steuerbare Dachfenster

— Kleinklaranlage

— Warmepumpe (Flachen-Geothermie)
— FuBBbodenheizung mit Kihlfunktion

— wassergefuhrter Holzofen

— Klimaanlage

— Sandsteinfensterbanke

— Terrasse mit Naturschiefer gepflastert
— Regenwasserzisterne

— Grundwasserbrunnen (Scheune)

— Auszeichnung griine Hausnummer

— hochwertige Kiiche mit Quooker

— Gaste-WC

— Wallbox
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Alles zum Standort

Der historische Ortsteil Petkum, Teil der Seehafenstadt Emden, bietet mit seiner
malerischen Bauernsiedlung Petkumer Miinte eine besondere Lebensqualitat in
naturnaher Umgebung. Bereits im Jahr 1465 erstmals urkundlich erwahnt, strahlt dieser
charmante Ort bis heute eine besondere Ruhe und Urspriinglichkeit aus.

Direkt an der Emsmuindung gelegen und nur wenige Minuten vom Emssperrwerk
entfernt, ladt die Landschaft zu erholsamen Spaziergangen, ausgedehnten Radtouren
und Naturbeobachtungen ein. Der kleine Petkumer Hafen — in etwa 10 Gehminuten
erreichbar — bietet Liegeplatze, eine Slipanlage sowie eine Fahrverbindung ins
malerische Ditzum am gegentiberliegenden Ufer.

Trotz der landlichen Lage Uberzeugt Petkum mit einer sehr guten Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kindergarten und Schulen befinden sich in der naheren
Umgebung. Das Zentrum von Emden oder Leer ist in wenigen Minuten mit dem Auto
erreichbar und bietet ein breites kulturelles und gastronomisches Angebot. Eine
Bushaltestelle ist fu3laufig erreichbar und sorgt fur eine komfortable Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.

Petkum vereint die Ruhe des Landlebens mit der Nahe zur Stadt — ein idealer Ort fir alle,
die naturnah wohnen und dennoch nicht auf Komfort verzichten méchten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 31.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1929.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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