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Wittmund

lhr neues Zuhause in Wittmund — grof3zugiges
Haus mit Garten und vielen Moglichkeiten

Objektnummer: 25361064

VON POLL

KAUFPREIS: 245.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 138,9 m2 ¢ ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 831 m?
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Objektnummer: 25361064 - 26409 Wittmund

Auf einen Blick

25361064 245.000 EUR

ca. 138,9 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1976 Massiv

1 x Carport, 2 x ca.51m?

Freiplatz, 1 x Garage Gaste-WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 419.00 kWh/m?a
H
29.07.2035
1976
Gas
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Ein erster Eindruck

Das Objekt wurde im Jahr 1976 errichtet und befindet sich auf einem ca. 831 m?
groBen Grundstiick. Mit einer Wohnflache von rund 138,9 m? (iber zwei Etagen
eroffnet dieses Haus vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten flir Familien, Paare oder

Menschen, die viel Platz bendtigen.

Das Haus bietet insgesamt sieben Zimmer, darunter vier gut geschnittene
Schlafzimmer. Zwei Bader sorgen flur den nétigen Komfort im Alltag: Das
Badezimmer im Erdgeschoss wurde im Marz 2025 bereits saniert, sodass Sie von
modernen Ausstattungen profitieren kénnen. Das zweite Badezimmer befindet sich

im Obergeschoss und ist funktional ausgestattet.

Der Grundriss des Hauses Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung. Vom
Eingangsbereich aus gelangen Sie in das helle, groBzligige Wohnzimmer, das mit
viel Tageslicht und einem schénen Blick in den Garten begeistert. Die Kliche
befindet sich separat vom Wohnzimmer und bietet ausreichend Platz fir eine
Einbauklche sowie einen gemdtlichen Essbereich. Weitere Raume im Erdgeschoss
eignen sich ideal als Arbeits-, Gaste- oder Schlafzimmer. Im Obergeschoss
befinden sich, neben einem Badezimmer, die privaten Schlafbereiche mit drei gut
geschnittenen Schlafzimmern, die vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bieten. Ein

zusatzliches Zimmer eignet sich ideal als Blro, Ankleide oder Hobbyraum.

Das gepflegte Grundstiick rund um das Haus bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur
individuellen Gestaltung, sei es als Spielflache, fur den Anbau von Gemuse oder
zum Entspannen im Grlinen. Auf dem Grundstlick finden sich auch Stellplatze fir

mehrere Fahrzeuge.

Weitere Ausstattungsdetails: Das Haus ist nicht mdbliert und bietet somit freie




Gestaltungsmadglichkeiten. Die Fenster stammen groBtenteils aus dem Baujahr und

konnen im Zuge einer Modernisierung dem aktuellen Standard angepasst werden.

Die ruhige Wohnlage gewahrleistet eine angenehme Nachbarschaft sowie eine
gute Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie
Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel. Gestalten Sie
dieses Haus nach lhren Vorstellungen - vereinbaren Sie jetzt einen

Besichtigungstermin und entdecken Sie die vielfaltigen Moglichkeiten vor Ort.
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Ausstattung und Details

-> Ebenerdiges Wohnen
-> 2x Duschbad

-> Einbaukilche

-> Terrasse

-> Sommergarten

-> Pflegeleichter Garten

-> GroBzugige Wohnflache
-> Garage

-> Carport mit Abstellraum
-> Glasfaseranschluss

-> Uberdachte Terrasse

-> 7 Zimmer

-> 4 Stellplatze

-> Teilunterkellert (trocken)
-> Brennwerttherme

-> Dach gedammt
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Alles zum Standort

Die Stadt Wittmund liegt im Herzen Ostfrieslands im Nordwesten Niedersachsens
und ist die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises. Sie Uberzeugt mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Es gibt zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, eine gute medizinische Versorgung sowie gastronomische und
kulturelle Angebote, die alle bequem erreichbar sind. Der historische Stadtkern mit
seinen liebevoll restaurierten Gebauden und kleinen Geschaften ladt zum Bummeln

und Verweilen ein.

Auch die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die BundesstraBe B 210 ist
Wittmund an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Die Nordseekiiste und
bekannte Urlaubsorte wie Carolinensiel-Harlesiel sind nur wenige Autominuten

entfernt und somit ideal fir Ausflige ans Meer oder in die ostfriesische Natur.

Hervorzuheben ist zudem die hohe Lebensqualitat: Die Region bietet zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten — von Radtouren durch die typisch ostfriesische Landschaft
Uber Wassersport an der Kiste bis hin zu kulturellen Veranstaltungen. Auch das

Vereinsleben wird in Wittmund aktiv gepflegt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25361064 - 26409 Wittmund

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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