Wirdum — Marienhafe

Ihr RUckzugsort mit Charakter: Viel Platz mit Kamin
& Garten — Gepflegtes Einfamilienhaus in Wirdum

Objektnummer: 25335038-1
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KAUFPREIS: 249.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 163 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 613 m2
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Auf einen Blick

25335038-1 249.000 EUR
ca. 163 m2 Einfamilienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
7 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 x Freiplatz, 1 x
Garage gepflegt
Massiv
ca. 50 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 202.10 kWh/m2a
G
27.04.2035
2008
Gas
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Ein erster Eindruck

Willkommen in diesem gepflegten Einfamilienhaus, das 1973 erbaut und uber die Jahre
hinweg modernisiert wurde, um den zeitgemaflen Wohnanforderungen gerecht zu
werden.

Mit einer groRzligigen Wohnflache von ca. 163 m2 bietet die Immobilie viel Raum und
Flexibilitat fur eine grofRe Familie. Das Haus befindet sich auf einem ca. 613 m2 grof3en
Grundstlck und verbindet praktischen Wohnkomfort mit einer einladenden Atmosphare.
Beim Betreten des Hauses wird man von einem durchdachten Raumkonzept begrifit.
Das Erdgeschoss ist ideal fiir ebenerdiges Wohnen gestaltet und umfasst ein
einladendes Wohn- und Esszimmer mit einem fest eingebauten Kamin und Zugang zur
Terrasse und den Sonnengarten. Zusatzlich findet sich hier ein Gaste-WC, ein
Badezimmer mit Dusche, drei Schlafraume und die Kiiche. Die markante und
platzsparende Wendeltreppe fiihrt in das Obergeschoss, welches weitere vier
Schlafzimmer bereithalt und somit vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bietet, sei es als
Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Eine groRzligige Dachterrasse ladt zu sommerlichen
Abenden im Freien ein. Ein weiteres Badezimmer mit Badewanne komplettieren das
umfangreiche Raumangebot im Obergeschoss und bieten ausreichend Platz auch fir
grofRere Familien.

Im Jahr 2013 wurden die Fenster im Obergeschoss erneuert, was nicht nur zur
Energieeffizienz, sondern auch zum Wohlfihlambiente in den Raumen beitragt. Bereits
2008 wurde eine neue Brennwert-Heizung installiert, die in Kombination mit der
gedammten Dachbodenstruktur fir ein angenehmes Wohnklima sorgt.

Beheizt wird die Immobilie mittels einer Zentralheizung. Der Aul3enbereich besticht durch
einen uneinsehbaren Sonnengarten, der sowohl zum Entspannen als auch zum Spielen
flr Kinder geeignet ist.

Die Garage und weitere Stellplatze auf dem Grundstiick bieten ausreichend
Parkmaoglichkeiten fir mehrere Fahrzeuge. Fir eine moderne und zukunftsgerechte
Ausstattung sorgen auch ein Glasfaseranschluss fir schnelle Internetverbindungen und
ein SAT-Empfang fur die Medienversorgung. Das Einfamilienhaus ist somit nicht nur ein
idealer Ruckzugsort sondern bietet auch die notwendige technische Infrastruktur fur das
digitale Zeitalter.

Die Ausstattung der Immobilie entspricht der Kategorie ,normal“ und erftllt die Anspriiche
komfortablen Wohnens in einer attraktiven Umgebung. Durch die durchgeftihrten
Modernisierungen befindet sich das Haus in einem gepflegten Zustand und ist sofort




bezugsbereit. Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus vielfaltige Moglichkeiten
fur individuelle Wohntraume in einem ansprechenden Umfeld. Aufgrund der bislang
durchgefiuihrten Mal3Bnahmen prasentiert sich die Immobilie den neuen Eigentimern von
ihrer besten Seite und ist ein lebenswerter Ort fiir die ganze Familie.

Um sich von den Vorziigen dieser Immobilie selbst zu Gberzeugen, laden wir Sie herzlich
zu einer Besichtigung ein. Kontaktieren Sie uns gerne flr weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins.
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Ausstattung und Detalils

Grol3zugige Wohnflache
Ebenerdiges Wohnen
Géaste-WC

Sieben Schlafzimmer
Platzsparende Wendeltreppe
Fest eingebauter Kamin
Sonnengarten

Garage

Stellplatze

Dachterrasse

Glasfaser

Dachboden gedammt
SAT-Empfang
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Alles zum Standort

Dieses grol3zugige und gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in beliebter Lage von
Wirdum — nahe dem Sportboothafen. Wirdum gehort zur Samtgemeinde Brookmerland
im Landkreis Aurich und besticht durch seine sehr zentrale Lage mitten in Ostfriesland.

Die Gemeinde Wirdum gehdrt zu den altesten Warfenddérfern in der Region.

Der Ort verzeichnet aktuell ca. 1100 Einwohner und Giberzeugt mit einer einzigartigen
Landschaft. Unzahlige Feldwege laden zu ausgedehnten Spaziergangen und
entspannten Radtouren ein. Hier erleben Sie ein idyllisches und gemeinschaftliches
Zusammenleben.

Im Ortskern finden Sie einen Landgasthof und eine Tankstelle. Durch die Nahe zu
Marienhafe und Norden erreichen Sie alle Geschafte des taglichen Bedarfs in wenigen
Autominuten. Beide Orte bieten lhnen verschiedene Restaurants und einladende Cafés,
in welchen Sie gemitlich Zeit mit lhren Liebsten verbringen kdnnen. Dariiber hinaus |adt
die historische Norder Innenstadt zu einem angenehmen Besuch ein.

Sowohl in Marienhafe als auch in Norden finden Sie verschiedene Schulen, Kindergarten,
Arzte und Apotheken, die Ihre medizinische Versorgung garantieren.

Gleichzeitig gewinnt Ihr neuer Standort durch die Nahe zur Nordsee an Attraktivitat. In
kurzer Zeit erreichen Sie das Meer im Norder Stadtteil Norddeich oder in dem
historischen Fischerdorf Greetsiel. Von Norddeich aus kénnen Sie bequem mit der Féahre
zu einer der ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist fahren. Lassen Sie sich hier von
den endlosen Sandstréanden und der einzigartigen Natur des Weltnaturerbes Wattenmeer
Uberzeugen.

GroRRere Stadte wie Aurich oder Emden erreichen Sie durch die zentrale Lage ebenfalls
problemlos in kurzer Zeit mit dem Auto. Die Gemeinde Marienhafe ist dartiber hinaus mit
einem Bahnhof ausgestattet, der Ihnen unter anderem erma@glicht, die Stadt Emde und
weitere mit dem Zug zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 202.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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