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Charmantes Einfamilienhaus auf herrlichem
Grundsttck in zentraler Lage

Objektnummer: 25210010
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KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 99,15 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 900 m2
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Auf einen Blick

25210010
ca. 99,15 m?
Satteldach

4

3

1

1956

1 x Carport, 1 x
Freiplatz

299.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

gepflegt

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 229.50 kWh/m?2a
G
30.10.2029
1956
Gas




Objektnummer: 25210010 - 26603 Aurich

Die Immobilie




Objektnummer: 25210010 - 26603 Aurich

Die Immobilie

A0
\% \ \\\\\\:




Objektnummer: 25210010 - 26603 Aurich

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 25210010 - 26603 Aurich

Die Immobilie

www.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25210010 - 26603 Aurich

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25210010 - 26603 Aurich

Die Immobilie




Objektnummer: 25210010 - 26603 Aurich

Ein erster Eindruck

Charmantes Einfamilienhaus in zentraler Lage von Aurich mit traumhaftem Grundstuick

Dieses grol3ziigige Einfamilienhaus Uberzeugt durch seine zentrale Lage in Aurich und
ein wunderschon angelegtes Grundsttick, das Ihnen viel Raum zur Entfaltung bietet.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein einladendes Wohnzimmer mit direktem Zugang zur
Terrasse — perfekt fir gemiitliche Stunden im Freien. Die angrenzende Kiiche ist mit
einer modernen Einbaukiiche ausgestattet und bietet gentigend Platz fir gemeinsame
Kochabende. Ein helles Vollbad, ein praktischer Windfang sowie ein Flur runden das
Raumangebot auf dieser Ebene ab.

Das Obergeschoss verfligt tber drei gut geschnittene Zimmer, die als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoffice genutzt werden kdnnen. Ein zusatzliches WC sowie ein
Flur sorgen fur eine angenehme Aufteilung.

Besonders viel Stauraum bietet der grof3ztigige Keller, der neben einer Waschkiche
auch mehrere Lagerrdume umfasst — ideal fur Vorrate, Hobbys oder als zusatzlicher
Abstellraum.

Im Aul3enbereich erwarten Sie ein gerdumiges Carport mit angrenzendem Abstellraum
sowie ein herrlicher Garten, der zum Entspannen und Geniel3en einladt.

Dank der zentralen Lage sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel schnell erreichbar. Dieses Haus ist ideal fir Familien oder Paare, die ein
gemdutliches Zuhause mit viel Platz suchen.

Die Immobilie ist vermietet - daher wurden keine Innenaufnahmen angefertigt.

Lassen Sie sich dieses attraktive Angebot nicht entgehen — vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

Kiiche mit hochwertiger Einbaukiiche - Keller und Dachboden - Carport mit Abstellraum -
Terrasse - Grof3ziigiger Garten - Sehr zentrale Lage
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Alles zum Standort

Diese Lage im Herzen von Aurich Uberzeugt durch ihre zentrale und dennoch ruhige
Umgebung. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten,
Restaurants und Cafés, die das tagliche Leben bereichern. Schulen, Kindergéarten und
medizinische Einrichtungen sind bequem erreichbar, was die Gegend besonders attraktiv
fur Familien macht. Zudem bietet die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
sowie an die HauptverkehrsstraRen eine optimale Erreichbarkeit. Die Umgebung ist
gepragt von einer angenehmen Mischung aus Wohn- und Geschaftsbereichen, wodurch
eine lebendige, aber dennoch entspannte Atmosphére entsteht.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.10.2029.

Endenergiebedarf betragt 229.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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