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Auf einen Blick

24418055 85.500 EUR
Grundstiick
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betragt 5,95% (inkl.
MwSt.)K auferprovision
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Ein erster Eindruck

Sietraumen von Ihrem eigenen Zuhause in idyllischer Umgebung? Dann haben wir genau
dasrichtige fur Sie. Dieses ca. 900mz2 grof3e Grundstiick befindet sich in ruhiger Dorflage
von Simonswoldein Ostfriesland und bietet eine einzigartige Gelegenheit zur Realisierung
lhres Traums.

Das Grundstiick ist teilerschlossen und bietet alles, was Siefir den Bau Ihres Eigenheims
bendtigen.

Der Bebauungsplan erlaubt eine offene Bauweise bis zu 2 Vollgeschosse.

GRZ 0,3, GFZ 0,6

Dieidyllische Dorflage wird Ihnen und Ihrer Familie jeden Tag Freude bereiten und Ihnen
das Gefuhl von Freiheit und Unabhangigkeit vermitteln. Lassen Sie sich von diesem
einzigartigen Angebot inspirieren und machen Sie den ersten Schritt in Richtung Ihres
neuen Zuhauses.
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Alles zum Standort

Ihr Grundstiick liegt in einem altgewachsenen Ortsteil von [ hlow.

Simonswoldeist ein Ortsteil der Gemeinde I hlow und hat zur zeit etwa 1.600 Einwohner .
Eine Grundschule, sowie ein Kindergarten befinden sich unmittelbarer Nahe. Diverse
Einkaufsmoglichkeiten finden Siein den beiden benachbarten Orten Riepe und Ihlowerfehn,
welche nur ca. 5-6 Kilometer entfernt sind. In Ihlowerfehn befindet sich zudem das | hler-
Meer mit seinem herrlich, beschaulichen Sandstrand. Die Néhe zur ostfriesischen

Nor dseekliste macht es zu einem ausgezeichneten Ausgangspunkt, um die ostfriesische
Region und auch seine Freizeitmdoglichkeiten zu erkunden. Die Autobahnauffahrt A31ist
ebenfallsin wenigen Fahrminuten zu erreichen und bietet |hnen daher eine optimale
Verkehrsanbindung zu den naheliegenden Stadten Emden und L eer.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com
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