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Auf einen Blick

243350172

ca. 189,59 m?
Krippelwalmdach
nach Vereinbarung
5.5

3

1

1975

3 x Freiplatz, 1 x
Garage

399.900 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
modernisiert

Massiv
ca. 104 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 231.60 kWh/m?2a
G

25.02.2032

Gas
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause in idyllischer Sackgassenendlage! Diese
einladende Immobilie bietet mit ihren 294 Quadratmetern Gesamtflache und einem 1086
Quadratmeter grof3en Eigentumsgrundsttick eine Fille an Moglichkeiten fur Komfort und
Raum. Das Erdgeschoss prasentiert sich mit einer gro3ziigigen Wohnflache von 122
Quadratmetern. Einladend empféangt Sie die Diele, die zu einem lichtdurchfluteten Wohn-
und Esszimmer mit Kaminofen fuhrt. Von hier aus gelangen Sie auf die Terrasse und
kénnen den Blick in den gepflegten Garten geniel3en. Das Gaste-WC mit Bidet, die
moderne Kiche mit hochwertiger Einbaukiiche und Essbereich sowie das stilvolle
Duschbad komplettieren diese Ebene. Das grof3e Schlafzimmer mit einer herrlichen
Fensterfront zum Garten rundet das Angebot ab. Eine lange Garage und ein
Wascheraum bieten praktischen Komfort direkt vom Flur aus. Das Dachgeschoss, mit
einer Wohnflache von 67 Quadratmetern, bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Der
Raum ist entkernt und fur einen individuellen Ausbau vorbereitet. Bereits verlegte
Leitungen erleichtern den Wiederaufbau. Ein grof3es Schlafzimmer, ein Buro oder
Gastezimmer sowie ein weiteres Bad bieten Platz fur unterschiedliche Bedurfnisse. Als
besonderes Highlight erwartet Sie hier ein ca. 73 Quadratmeter groRer Raum mit
Stichbalken, der sich ideal als Wohn-Kiiche-Essbereich gestalten lasst. Die Immobilie ist
teilweise unterkellert und bietet mit einer Stehhdhe von ca. 2,30 Metern ein helles und
freundliches Ambiente. Der Auf3enbereich prasentiert sich pflegeleicht gestaltet mit drei
Terrassen, einem Holz-Lager und einer langen Auffahrt. Eine Garage fur zwei Autos
bietet ausreichend Stellflache. Die umfangreiche Modernisierung und Renovierung des
Erdgeschosses, eine Brennwertheizung aus dem Jahr 2023, Kunststoff-lIso-Fenster von
2017 sowie eine hochwertige Einbaukliche aus 2014 unterstreichen den hohen Standard
dieser Immobilie. Bodenerwé&rmung im Flur und eine vollstandige Dachisolierung sorgen
fur zusatzlichen Komfort und Energieeffizienz. Diese traumhafte und gro3zligige
Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Kanal und bietet Ihnen ein erholsames
Zuhause in einer ruhigen Umgebung.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in dem idyllischen Ortsteil Riepe, eingebettet in die charmante
Gemeinde Ihlow, Ostfriesland. Riepe besticht durch seine ruhige und naturnahe
Umgebung mit malerischen Landschaften, darunter saftige Wiesen, kleine Walder und
weite Felder. Ein herausragendes Merkmal dieser Lage ist die ausgezeichnete
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Anbindungsmdglichkeiten. Die grol3e
Seehafenstadt Emden liegt nur eine kurze Autofahrt entfernt und bietet eine Vielzahl von
Arbeitsmdglichkeiten, Einkaufszentren und Freizeitaktivitaten. Die Nahe zu Emden macht
die Immobilie besonders attraktiv fir Pendler und all diejenigen, die die Vorzlge einer
groRReren Stadt geniel3en mdchten. Ebenso leicht erreichbar ist die Stadt Aurich, die
ebenfalls nur wenige Autominuten entfernt liegt. Aurich bietet eine breite Palette an
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, kulturellen Veranstaltungen und gastronomischen
Einrichtungen, was den Bewohnern von Riepe eine gute Versorgung und ein
abwechslungsreiches Freizeitangebot ermdglicht. Darliber hinaus verfiigt die Region
Uber eine gut ausgebaute Autobahnanbindung, die es den Bewohnern ermdglicht, schnell
und bequem zu den umliegenden Stadten und dariiber hinaus zu gelangen. Diese
Anbindung erleichtert nicht nur den taglichen Pendelverkehr, sondern ermdéglicht auch
spontane Ausflige in die umliegende Region und darliber hinaus. Das Ortsbild von Riepe
ist von traditionellen Backsteinhausern und liebevoll gestalteten Garten gepragt, was dem
Ort eine warme und einladende Atmosphare verleiht. Die Nachbarschaft ist bekannt fir
ihre herzliche Gemeinschaft und bietet Menschen jeden Alters ein Zuhause zum
Wohlfiihlen. Insgesamt bietet die Lage in Ihlow/Riepe eine ideale Kombination aus
landlicher Idylle, hervorragender Infrastruktur und erstklassiger Anbindung an umliegende
Stadte, was sie zu einem aulRerst attraktiven Wohnort fur unterschiedlichste Bedurfnisse
und Lebensstile macht.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.2.2032. Endenergiebedarf
betragt 231.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




