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KAUFPREIS: 239.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 38 m2 « ZIMMER: 2 + GRUNDSTUCK: 229 m2
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Auf einen Blick

254180881

ca. 38 m?
Krippelwalmdach
2

1

1

1968

1 x Freiplatz

239.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt

Massiv
ca. 20 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 327.50 kWh/m?2a
H
19.06.2035
1968
Gas
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Ein erster Eindruck

Nur einen Atemzug vom Deich entfernt Iadt Sie diese Doppelhaushélfte zu einem
entspannten Aufenthalt an der Nordsee ein. Hierbei steht Ihnen die Nutzung als
Zweitwohnsitz oder auch als Ferienwohnung zur Beherbergung von Feriengasten frei.

Neben der Lage Uberzeugt die Immobilie aus dem Baujahr 1968 auch mit ihrem gut
geschnittenen Grundriss, der ebenerdiges Wohnen auf ca. 38 m2 Wohnflache nahtlos
ermoglicht.

Beim Betreten gelangen Sie in den einladenden Windfang, der Sie sowohl in das
anliegende Duschbad mit WC und Waschbecken als auch direkt in die gro3ziigige
Wohnktiche fuhrt. Diese ist als Zentrum der Immobilie der Ausgangpunkt zu den weiteren
Raumen des Erdgeschosses und mit einer zeitlosen Einbaukliche ausgestattet. Zur
Ausstattung gehort ebenfalls ein Kamin, der zurzeit aus wirtschaftlichen Grinden zum
Stellplatz fur den Fernseher umgebaut wurde, jedoch ggf. nach Riicksprache mit einem
Schornsteinfeger wieder in Betrieb genommen werden kann.

Vom Wohnbereich gelangen Sie auch auf die Aul3enterrasse. Hier konnen Sie und Ihre
Gaste durch die Stuidwest-Ausrichtung nach dem Tag am Strand immer noch ungestort
die Sonne genielRen und den Abend beim Grillen ausklingen lassen. Auch lhr Vierbeiner
kann hier unbeaufsichtigt spielen, denn der Au3enbereich ist umz&aunt.

Zuruck im Innenbereich grenzt an den Wohnbereich auch das Schlafzimmer, welches
das ebenerdige Wohnen vervollstandigt.

Abgerundet wird das Erdgeschoss durch einen kleinen Flur, der den Zugang zum
nachtraglich ausgebauten Obergeschoss ermdglicht und zum Teil auch als Abstellraum
genutzt werden kann.

Im Obergeschoss angekommen finden Sie im Flur eine weitere Abstellmdglichkeit sowie
angrenzend einen weiteren Raum, der zurzeit als privates Schlafzimmer genutzt wird,
jedoch nicht an die Géaste vermietet wird.

Diese Ferienimmobilie ist durch WEG geteilt und daraus resultieren auch entsprechende
Vorteile wie bspw. dass der Rasen fur Sie gemaht wird. - Sie oder lhre Gaste kdnnen

somit den Aufenthalt geniel3en.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Nutzen Sie die Chance und vereinbaren Sie einen




Besichtigungstermin mit uns. Gerne beantworten wir IThnen alle aufkommenden Fragen in
einem personlichen Gesprach vor Ort - oder schon vorab in einem Telefonat, gerne auch
am Wochenende unter 04931 - 95 75 40.
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Ausstattung und Detalils

- Ebenerdiges Wohnen

- Sidwest-Terrasse

- Sackgassenlage

- Direkt an der Nordsee

- Moglichkeit eines Kamins

- Einbauktiche

- Vollstandig ausgestattete FeWo
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Alles zum Standort

Das Nordseeheilbad Norddeich gehért zu den beliebtesten Kurorten der gesamten
Nordseekiiste und tiberzeugt nicht nur durch die ausgepragte Infrastruktur, sondern auch
durch die zahlreichen Einkaufs- und Freizeitméglichkeiten, wie Beachsoccer, Volleyball,
Reiten und Wassersport. Von Ihrem neuen zu Hause aus, erreichen Sie in nur wenigen
Metern den Norddeicher Strand und den Hafen mit Fahrverbindung zu den
wunderschonen Ostfriesischen Inseln Juist und Norderney. Arzte, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich auf der Norddeicherstrafl3e und sind gut zu Ful3 oder
mit dem Fahrrad erreichbar. Auch eine Grundschule liegt in unmittelbarer Nahe,
weiterfiihrende Schulen sind in Norden vertreten, welche mit dem Fahrrad oder mit dem
Bus gut zu erreichen sind. Norddeich lasst somit keinen Wunsch offen und freut sich
darauf, Sie mit einem herzlichen ,Moin* begrif3en zu drfen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 327.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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