VON POLL

Dornum / Dornumersiel — Dornum

Dem Deich so nah - Ferienbungalow in beliebter
Lage von Dornumersiel!

Objektnummer: 25361087

KAUFPREIS: 223.900 EUR + WOHNFLACHE: ca. 55 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 305 m2
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Auf einen Blick

25361087
ca. 55 m2
3

2

1

1970

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

223.900 EUR
Ferienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008

gepflegt

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 325.70 kWh/m?2a
H
29.12.2033
1970
Gas
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Die Immobilie

’ VON POLL

Sie spielen auch mit dem Gedanken
Ihre Immobilie in Dornumersiel und Umgebung
zu verkaufen?

Dann kontaktieren Sie mich gerne und
profitieren von vorab qualifizierten
Suchkunden.

lhr Ansprechpartner:

Jan Pfluger

T: 04931 -9575 40
M: 0170 -287 03 92
Jjan.pflueger@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieser charmante Ferienbungalow wurde ca. im Jahr 1970 in massiver Bauweise in einer
ruhigen Sackgassenlage auf einem ca. 305 m2 umfassenden Eigentumsgrundsttick
erbaut.

Die Immobilie ist ebenerdig bewohnbar und kann so auch problemlos im hdheren Alter
bewohnt werden.

Beim Betreten der Immobilie gelangen Sie zunéchst in den einladenden Flur.

Dieser fuhrt Sie auf der linken Seite in die Kiiche, welche neben einem modernen
Backofen inkl. Herd auch tber eine Spulmaschine verfugt.

Neben der Kiiche befindet sich das Duschbad, welches im Jahre 2008 umfassend saniert
wurde und durch die hellen fliesen einen zeitlosen Charakter erhalt.

Das Kinderzimmer erreichen Sie ausgehend von dem Flur zu Ihrer Rechten - hier findet
ein aktuell ein Hochbett seinen Platz, um den Raum mdoglichst effizient zu nutzen.

Am Ende des Flures gelangen Sie in das Herzstiick der Immobilie - der offene Wohn-
und Essbereich, welcher bei gutem Wetter mit Sonnenstrahlen durchflutet wird. Hier
kénnen Sie oder lhre Gaste in aller Ruhe gemiitliche Stunden mit den Liebsten
verbringen.

Die durchdachte Raumgestaltung bietet ausreichend Flache, um eine gerdumige
Essecke einzurichten - gleichzeitig profitieren Sie von einem gro3zligig angelegten
Wohnbereich, welcher Ihnen einen direkten Zugang zu der tberdachten Terrasse bietet.
Angrenzend an das Wohnzimmer befindet sich zudem das Schlafzimmer. Dieses ist
typischerweise mit zwei Tlren versehen, sodass jeweils eine TUr zu je einer Bettseite
flhrt. Ein Kleiderschrank bietet Ihnen viele Staumdglichkeiten.

Im AulRenbereich der Immobilie steht Ihnen neben einem umzaunten Garten mit
Uberdachter Stid-Terrasse auch eine Garage und ein PKW-Stellplatz zur Verfigung.
Die Immobilie ist vollstandig mit Auf3enjalousien ausgestattet und befindet sich in einem
gepflegten Zustand.

Bei Riickfragen erreichen Sie Jan Pfliiger & Samantha Heine unter 04931-957540. Wir
freuen uns auf lhren Anruf und vielleicht wird dieser Bungalow schon bald Ihr neues
Ferienhaus!




Objektnummer: 25361087 - 26553 Dornum / Dornumersiel — Dornum

Ausstattung und Detalils

- Ferienhaus

- Sackgassenlage

- Deichnéhe

- Ebenerdig bewohnbar
- Offenes Wohnkonzept
- AuRRenjalousien

- Einbauktiche

- Vollstandig maobliert

- Uberdachte Terrasse
- Umz&unter Garten

- PKW-Stellplatz

- Garage
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Alles zum Standort

Dieser besondere Bungalow befindet sich am Rande der Ferienhaussiedlung in
Dornumersiel in einer ruhigen Sackgassenendlage.

Gepragt von der ausdrucksstarken Landschaft, erhalten Sie hier direkten Zugang zu dem
UNESCO Weltnaturerbe Wattenmeer. Dort bietet sich eine einzigartige Lebenswelt fir
vielféltige Tier- und Pflanzenarten. Durch die Néhe zur Nordsee profitiert Dornumersiel
zudem von einem maritimen Klima und einer besonders reinen Luft, die jahrlich eine
Vielzahl von Urlaubern an diesen Ort zieht.

Der Badestrand sowie ein Supermarkt, die Kurverwaltung mit angrenzendem Spielhaus,
ein Freibad und vielféltige Restaurants und Cafés sind innerhalb kirzester Zeit fuRlaufig
zu erreichen.

Endlos lange Deiche und Feldwege bieten eine optimale Kulisse fur ausgedehnte
Spaziergange oder Fahrradtouren und laden zur puren Erholung ein.
Gleichzeitig ladt auch das Wattenmeer zu einer gefuihrten Wattwanderung ein.

Der Nachbarort Bensersiel erméglicht durch den ortseigenen Féhranleger eine bequeme
Uberfahrt zu der ostfriesischen Insel Langeoog. GenieRen Sie Ihren Urlaub in
vollkommener Ruhe an den weiten Sandstranden direkt am Meer.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 29.12.2033.

Endenergiebedarf betragt 325.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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