Sudbrookmerland / Bedekaspel

Ufergliick am Grofl3en Meer - Ihr zuklnftiges
Ferienhaus an der Nordsee

Objektnummer: 24418021
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KAUFPREIS: 269.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 60 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 2.260 m2
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Auf einen Blick

24418021 269.000 EUR

ca. 60 m?2 Ferienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 X Freiplat

X Freipaiz ca. 8 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
ELEKTRO 242.40 kWh/m?2a
24.03.2034 G

Elektro
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem zukunftigen Ferienhaus am grof3en Meer in Stidbrookmerland
Bedekaspel. Mit direktem Zugang zum Wasser kénnen Sie unmittelbar die maritime
Atmosphare geniefRen und sogar ein kleines Motorboot nutzen, um die Gewasser zu
erkunden. Auf ca. 60 m2 Wohnflache bietet dieses Haus ein herausragendes
Raumangebot fiir Sie und Ihre Familie, komplett ausgestattet mit allem, was Sie fir einen
entspannten Urlaub bendtigen. Betreten Sie das Haus durch die einladende Eingangsttir
und lassen Sie sich von einem hellen Flur empfangen, der Sie zu allen Raumlichkeiten
dieser Etage fuhrt. Der offene Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern und dem
direkten Zugang auf die Terrasse bildet den Mittelpunkt dieser geschmackvollen
Immobilie. Die Kiiche ist mit einer modernen Einbauktiche, die sich ideal fir gemeinsame
Kochabende mit der Familie eignet, ausgestattet. Ein Gaste-WC und ein praktischer
Abstellraum unter der Treppe vervollstdndigen das Angebot an Annehmlichkeiten. Im
gemdutlichen Dachgeschoss finden Sie zwei Schlafzimmer und ein Duschbad. Ein
gemiitlicher Kamin sorgt fir wohlige Wéarme an kiihlen Abenden, wahrend
Nachtspeicherofen fir zusatzlichen Komfort sorgen. Der AuRenbereich beeindruckt mit
einem weitlaufigen Garten und zwei sonnigen Terrassen, auf der Sie entspannen und die
frische Luft genieBen kdnnen. Hier kénnen Sie viele Freizeitaktivitaten wie Kanufahren,
Stand-Up-Paddling und Windsurfen geniefl3en. Im Winter bietet die Moglichkeit zum
Schlittschuhlaufen auf dem See zusatzlichen Spaf3. Zudem befindet sich vor dem Haus
eine Parkmoglichkeiten fur Ihren PKW. Willkommen in Ihrem eigenen kleinen Paradies
am Meer!
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Ausstattung und Detalils

- Mdbliert

- Kaminofen

- Voll ausgestattete Kiiche
- Inklusive Boot

- Eigener Bootsanleger

- Direkter Wasserzugang
- Sonnenterrasse

- PKW-Stellplatz

- Uneinsehbares Grundsttick
- GroRRer Garten

- Windsurfen

- Angeln

- Stand-Up Paddling

- Schlittschuhlaufen
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Alles zum Standort

Willkommen in Bedekaspel, einem beschaulichen Ort an der Nordseekdste, der sich
durch seine malerische Schoénheit und seine ruhige Atmosphéare auszeichnet. Eingebettet
in die ostfriesische Landschaft, ladt Bedekaspel Einheimische und Besucher
gleichermal3en dazu ein, die entspannte Lebensart Ostfrieslands zu erleben. Eine
perfekte Symbiose von Komfort, Natur und Lebensqualitat, die ein langanhaltendes
Urlaubsgefuhl vermittelt. Bedekaspel, gelegen im Landkreis Aurich in Niedersachsen,
bezaubert mit seinem traditionellen Charme und dem "grof3en Meer". Die Umgebung
bietet eine Fille von Freizeitmdglichkeiten, angefangen von Spaziergangen entlang des
Sees bis hin zu Fahrradtouren durch die griinen Felder. Sowohl die Nordsee, die nur
einen Katzensprung entfernt ist, als auch das grol3e Meer selbst laden zu erholsamen
Stunden am Strand ein. Fur Natur- und Wassersportliebhaber ist Bedekaspel ein wahres
Paradies. Die nahegelegenen Wasserwege bieten die Moglichkeit zum Segeln, Angeln
und gemiitlichen Bootsausflligen. Inmitten einer idyllischen Umgebung paddeln, angeln
oder entspannen Sie einfach in der Sonne. Dartiber hinaus bietet Bedekaspel eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit kleinen Geschéaften und Restaurants in unmittelbarer
N&he zur Immobilie.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 24.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 242.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




