Krummhorn / Loquard

Ebenerdiges Wohnen in ruhiger Lage von Loquard

Objektnummer: 24418002

VON POLL .

KAUFPREIS: 232.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 644 m?
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Auf einen Blick

24418002

ca. 120 m2
Walmdach

nach Vereinbarung
5

3

2

1978

1 x Carport, 3 x
Freiplatz, 1 x Garage

232.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Fertigteile
ca. 35 m2
Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 111.10 kWh/m2a
17.06.2028 D

Gas
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Ein erster Eindruck

Sie sind auf der Suche nach einem neuen Zuhause fir Sie und Ihre Familie? Dann
lassen Sie sich dieses gepflegte Einfamilienhaus nicht entgehen. Dieses charmante
Immobilie wurde im Jahr 1978 in einer ruhigen Wohngegend von Loquard errichtet. Auf
einer Wohnflache von ca. 120 m2 bietet es eine gut durchdachte Grundrissgestaltung.
Beim Betreten der Immobilie gelangen Sie zunéchst in die einladende Diele. Diese flhrt
Sie zu lhrer Linken in die helle Kiiche und weiter zu einem Schlafzimmer und dem
geraumigen Wohn- und Essbereich. Zu Ihrer Rechten erreichen Sie ein weiteres
Schlafzimmer sowie ein Vollbad, welches durch ein Fenster von ausreichend Tageslicht
profitiert. Der angrenzende Hauswirtschaftsraum bietet nicht nur zusatzliche Lagerflache
und praktische Aufbewahrungsmdglichkeiten, sondern tiberzeugt zudem durch den
Zugang zu der Garage. Hervorzuheben ist, neben einer geraumigen Garage, der
angrenzenden Anbau, welcher als Werkstatt genutzt werden kann - ideal fir
handwerkliche Projekte oder als zusatzlicher Raum fir Hobbys. Der groR3ziigige Carport
vor der Garage bietet nicht nur Schutz fur Fahrzeuge vor den Elementen, sondern auch
ausreichend Stellflache fur mehrere Fahrzeuge, was einen bequemen Zugang und viel
Platz fur Besucher ermoglicht. Entspannung und geselliges Beisammensein sind auf der
teilweise tUberdachten Terrasse mdglich, die als Sonnenterrasse dient und ausgehend
von dem Wohnbereich zu erreichen ist. Hier konnen Sie die frische Luft genief3en und
Momente im Freien bei schonem Wetter verbringen. Die charmante Architektur des
Hauses und die ruhige Umgebung tragen zu einem harmonischen Wohngefuhl bei und
laden zu entspannten Abenden mit lhren Liebsten ein. Neben einer gro3zligigen Garage
ist zudem der praktische Anbau hervorzuheben welcher als Werkstatt genutzt werden
kann - ideal fur handwerkliche Projekte oder als zusatzlicher Raum fir Hobbys. Der
grolRzligige Carport vor der Garage bietet nicht nur Schutz fir Fahrzeuge vor den
Elementen, sondern das gepflasterte Vorderhaus bietet auch ausreichend Stellflache fir
mehrere Fahrzeuge, was einen bequemen Zugang und viel Platz fir Besucher
ermoglicht. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr
neues Zuhause!
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Ausstattung und Detalils

— ebenerdiges Wohnen

— ruhige Wohnsiedlung

— drei Schlafzimmer

— Badezimmer mit Badewanne und Dusche
— Géaste-WC

— teilweise Uberdachte Terrasse
— HWR mit Zugang zur Garage
— Aul3enjalousien

— grol3zligige Werkstatt

— Carport & Garage

— vier PKW-Stellplatze

— umzaunter Garten
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Alles zum Standort

Loquard ist eine Ortschaft der Gemeinde Krummharn in Ostfriesland. Hier leben ca. 600
Einwohner auf einer Flache von knapp 10 km2. Das Besondere an dieser Ortschatft ist die
Lage, da Loquard auf einer historischen Warft erbaut wurde. Neben einigen historischen
Gebéauden und einer Kirche verflugt der Ort mittlerweile tGber eine eigene Grundschule,
die in einem sanierten Gulfhof errichtet wurde. Hier werden Natur und Idylle
grof3geschrieben. Die landliche Lage ladt zu ausgedehnten Touren durch die Landschaft
und die umliegenden Ortschaften wie Rysum und Campen ein. Dort finden Sie
verschiedene Restaurants oder Cafés, die zu einem gemiitlichen Aufenthalt einladen. Die
Ortschaft Campen bietet Ihnen eine weitere Besonderheit, die unter anderem auf die
Lage Ihrer Immobilie zuriickzufiihren ist. Uber einen kleinen Wanderweg kénnen Sie von
Loquard aus bis hin zu dem Campener Leuchtturm spazieren. Dieser Leuchtturm,
welcher ein sogenannter Stahlfachwerkturm ist, ist mit seiner Héhe von 65,30 m der
hochste Leuchtturm Deutschlands und z&ahlt zu den hochsten Leuchttirmen der Welt.
Dariber hinaus profitiert Inr neuer Standort von der N&he zur Nordsee, welche Sie
beispielsweise in dem Ort Dyksterhus in kiirzester Zeit erreichen. Schulen, Geschafte
des taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken finden Sie in den nahegelegenen Orten
Pewsum, Hinte oder der Stadt Emden. Das nachste Krankenhaus und weitere
Freizeiteinrichtungen finden Sie ebenfalls in Emden. Darlber hinaus bietet Ihnen die
Stadt Emden die Mdglichkeit, die ostfriesische Insel Borkum bequem mit der Fahre in
kurzer Zeit zu erreichen. Dort erwartet Sie eine ausdrucksstarke Natur und ein endloser
Sandstrand. Von Emden aus erreichen Sie nicht nur die Insel, sondern sind durch die
Autobahn A31 gut an das Verkehrsnetz angebunden. Zusatzlich bietet Ihnen der Emder
Bahnhof, welcher sowohl fiir den Nah- als auch fir den Fernverkehr ausgelegt ist, eine
weitere Mdglichkeit, zu problemlos auch weitere Strecken mit dem Zug zu bewaltigen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 111.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




