Emden — Emden

Vermietete 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit
Aufzug

Objektnummer: 23335037-3

KAUFPREIS: 55.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 48,7 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

23335037-3 55.000 EUR
ca. 48,7 m? Etagenwohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 gepflegt
1974 Massiv
ca. 0 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 132.00 kWh/m2a
20.11.2028 E

Gas
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Grundrisse

1,38 4.86

Wohnbereich

338

2,22

Schlafzimmer

2,53

378 2,34

2,23 2,08 147
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Ein erster Eindruck

Diese aul3erst gepflegte Kapitalanlage befindet sich in einem Mehrparteienhaus im
Emder Stadtteil Barenburg. Die Wohneinheit wurde stetig renoviert und verfligt Gber eine
Wohnflache von ca. 47m2 und bietet 2 Zimmer zur freien Entfaltung. Nachdem Sie die
Wohnung Uber das zentrale Treppenhaus betreten haben, befinden Sie sich im Flur. Von
hier erreichen Sie zu lhrer Linken das zeitlose Wannenbad, als auch zu lhrer Rechten
den hellen Wohnbereich, welcher Ihnen zusétzlich den Zugang zur Loggia bietet. Weiter
durch den Wohnbereich gelangen Sie zu einer gemutlichen Essecke. Dieser ermdglich
Ihnen den Zutritt in die Kiiche mit moderner Einbaukuche, sowie den Zutritt zum
Schlafzimmer. Auf Wunsch der Mieter wurden hier leider keine Fotoaufnahmen
angefertigt. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Kapitalanlage und vereinbaren Sie
Ihren personlichen Besichtigungstermin mit uns. Die Jahresnettokaltmiete liegt bei
3.960,00 €. Das monatliche Hausgeld liegt bei 314,00 inkl. Warme. Hinzu kommt noch
Strom, welcher der Mieter selbst mit dem Versorger abrechnet.
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Ausstattung und Detalils

- Kunststoff-Iso-Fenster
- Fahrstuhl

- Balkon

- Fliesen

- Vinylparkett

- Wannenbad

- Kellerraum
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Alles zum Standort

Diese attraktive Kapitalanlage befindet sich im Emder Stadtteil Barenburg. In Laufnahe
gibt es verschiedene Supermarkte, Backereien, Restaurants und Arzte. Die Emder
Innenstadt ist bequem mit dem Fahrrad oder den 6ffentlichen Verkerhsmitteln zu
erreichen. Auch einige Grin- und Parkanlagen, Fitnessstudios, Modegeschéfte, eine
Reinigung und ein Schuhladen sind gut zu Ful? erreichbar. Interessante
Kultureinrichtungen und ein breit gefachertes Abendgestaltungsangebot erreichen Sie
schliel3lich ebenfalls im gréReren Umkreis.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 20.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 132.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




