Koln - Meschenich

Stilvolle Geagengeschosswohnung ingriistorischen
Herrenhaus

[0)¢ nummer: 264¢0 5

a\

KAUFPREIS: 590.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

Objektnummer 264060% Kaufprei 590.000 EUR
Wohnflache ca. 120 m? Wohn Erdgeschosswohnung

Zimmer 3 Pr ¥ Kauferprovision 3,57
1 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Badezimmer 2 Kaufpreises

Schlafzimmer

Stellplatz 2 x Tiefgarage Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Befeuerung Ener gicaug laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIE asentiert Ihnen eine aulRer gewd e
Gartengeschosswohnungin e stilvoll restaurierten Heq aus—eine seltene
Gelegenheit fur anspruchsvolle E utzer und werth; =K apitalanleger gleichermal3en.
Im renommierten Neu-Engeldorfer ereinen s storische Eleganz, reprsentatives
Wohnen und moder ne Wohnqualitét z am ejgt Tartigen Immobilienangebot im
begehrten Kolner Siiden. Eingebettet in nal dlicher 1dylle und dennoch hervorragend
an die Kdlner Innenstadt angebunden, gepd S50 e hier eine Wohnlage, die Ruhe,
Exklusivitat und Urbanitéat auf besondgf Weise andet.

Das denkmalgeschiitzte Landg sdem Jahr 1863 wu m Jahr 2015 mit hdchstem
Anspruch kernsaniert und bg et sich auf einem beeindr aden, parkahnlichen
Grundstiick von ca. 19.7088557 Das historische Ensemble Giber ¢ durch seine

ar chitektonische Geschisenheit und seinen reprasentativen Chars : Das
spatklassizistische k enhaus bildet gemeinsam mit den ehemaligen ngen, Scheunen
sowie der mar Toreinfahrt mit Backsteinpfeilern und schmiedeeis&g W Tor ein
aulRer gewohs es \Wohnensemble mit Seltenheitswert.

Der g8 e Neu-Engeldorfer Hof — einschliel3lich I nnenhof, Gartenanlagen sowie & ien-
u ppelallee —steht vollstandig unter Denkmalschutz. Im Zuge der aufwendigen
erung entstanden lediglich drei exklusive Wohneinheiten im Herrenhaus sowie weitert
ochwertige Wohnungen in den ehemaligen Wirtschaftsgebduden. Die hier angebotene
Wohnung befindet sich im reprasentativen Haupthaus der Anlage und erfillt hochste
Anspriche an Stil, Privatsphare und Wohnkomfort.

Raumgestaltung und ern aulser gewonnltich fichtdur chriutetes Ampiente. Der weltiaurige
Wohn- und Essbereich mit integrierter Designkliche bildet das Her zstiick der Immobilie und
schafft eine elegante Verbindung zwischen Wohnen, Geniel3en und Reprasentieren.

Zwei hochwertige Badezimmer, ein komfortables Schlafzimmer sowie ein weiter es flexibel
nutzbares Zimmer —ideal als Homeoffice, Gaste- oder Ankleidezimmer — unterstreichen den
gehobenen Wohnanspruch dieser Immobilie.

Ein besonderes Highlight ist die grofziigige Stidterrasse mit idyllischem Blick ins Griine.
Hier geniel3en Sie absolute Ruhe und Privatspharein exklusiver Atmosphére. Ein
besonder es Highlight der Immobilieist die grofRziigige Grunflache, an der ein

Sonder nutzungsr echt besteht — ein Riickzugsort mit hohem Erholungswert im Kdlner
Stden.




Die hochwertige Ausstattung spiegelt den exklusiven Charakter der Wohnung konsequent
ider: Edle Parkettbdden, stilvolle Fliesen, eine moder ne FuRbodenheizung sowie eine

ey Bnte Gasbrennwert-Zentralheizung sorgen fir zeitgemalen Wohnkomfort auf hoj

Nives

Zwei greg mgige Tiefgar agenstellplétze bieten komfortables und sicher es Parkegfbekt im

Haus. Ein raum gehort ebenso zum Gesamtangebot.

Auch ausKap a|eger sicht Uber zeugt dieses Angebot nachhaltig: Die g 0nilie befindet

sich in einem aulR&y. Wepflegten Zustand und bietet durch den Denk utz attraktive

steuerliche Vorteile U glie Denkmal-AfA. Die Wohnung ist derzg® Ser stehend und kann

direkt bezogen werden. B wponatliche Hausgeld betrégt ca. 52885 0R.

Diese Immobilierichtet sic J enschen mit Anspruch —ag fer, die das Besondere

suchen und dabei Wert auf Stil’& e, historische Architg und nachhaltige

Wertbestandigkeit legen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informg 0 oder zur Vereinbarung eines
per sbnlichen Besichtigungster mins zur Jgu
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Ausstattung und Details

- 2015 kernsanierter Vierk 0f; unter Denkmalschutz stehes
- 2 Tiefgaragenstellplatze

- FuBbodenheizung

- Grol3zugiger Grundriss

- 2 moder ne Bader

- offene Kiche

- Parkettbdden

- Grole Stdterrasse mit Blick ins Grig

- 1Kélerraum

- Grofl3zuigige Gruinflache mit Soj utzungsr echt
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Alles zum Standort

Im Kdélner Stiden, im gewea gnen Ortsteil Meschenich, er 6ffg h Ihnen eine Wohnlage,
die Ruhe, Naturverbundenhe d Stadtn&he auf besondey cisevereint. AlsTeil des
beliebten Stadtbezirks Rodenkir¢ genieldt dieser Sta eine hervorragende
Anbindung an die Kdlner Innenstad 2in kurzer @8 ¥inz erreichbar ist, und zugleich ein
angenehm entspanntes Umfeld.

Am Ende von Meschenich an der Grenze z¢ gelegen, bietet die Lage eineruhige
Randposition mit kurzen Wegen ins Umlag

Das Herzstiick bildet eine eindrucksvg cnkma hitzte Hofanlage aus dem 19.
Jahrhundert: der Neu-Engelsdorfe . Das Ensemisy Waepr agt dur ch ein elegantes
Herrenhausim spatklassizistisch 55til sowie durch ehe se Wirtschaftsgebaude, wur de
mit viel Feingeflihl revitalisigg Somgeben von einem begr Ur nenhof, einem
parkahnlichen Garten ung® Far akter vollen Baumalleen entfalt€ hier eine Atmosphare,
dieHistorieund Wohpg r harmonisch verbindet.

Neben der archi#@=i0Onischen Qualitat punktet die Lage mit einer sehr g frastruktur.
Einesehr g or kehrsanbindung an Kéln und Bonn ist tiber die L 150 sow 2 A555
gewahrlei nd ermdglicht eine zligige Erreichbarkeit beider Stadte. Die Anb gan
das Ul egionale Verkehrsnetz sowie an den offentlichen Nahverkehr ermdglicht €
sch e Erreichbarkeit der Stadte Kdln und Bonn. Eine neue Umgehungsstr afl3e wird

tig zusatzlich zur Entlastung des Verkehrsbeitragen und die Wohnqualitat weiter
ar hohen.
Die Umgebung zeichnet sich durch ihre N&he zur Natur aus: Der angrenzende Grinraum
des Naturparks Rheinland bietet vielféltige M dglichkeiten fir Erholung und Freizeit.
Gleichzeitig profitieren Sie von einem breiten Angebot an Aktivitaten —darunter

Niveau ein, wahrend der Nationalpark Eifel mit seiner beeindruckenden Landschaft ideale
Voraussetzungen fur ausgedehnte Ausfliige und Naturerlebnisse bietet.

Auch im Alltag zeigt sich die L age komfortabel: Einkaufsmdglichkeiten,
Bildungseinrichtungen und Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in gut
erreichbarer Nahe. Fir zusatzliche Abwechslung sor gen die nahegelegenen Stadte mit ihren
vielfaltigen kulturellen und gastronomischen Angeboten.

Der Neu-Engeddorfer Hof steht fir ein Wohnerlebnis, das historische Substanz, stilvolle

Architektur und eine ausgewogene L age vereint —ideal fiir Menschen, die das Besondere
suchen.




Dbjektnummer: 26406015 - 50997 Koln - Meschenic

Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

g Rechermag

Direner S 5e 0931 Kdln
Tel #4559 221 - 80 W30
E-Mail; n.lindenthal @ p0ll.com

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl
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