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Auf einen Blick

25406019 495.000 EUR

ca. 101 m? Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1970 Kaufpreises

1 x Freiplatz, 1 x 2023

Garage
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Bedarfsausweis
150.00 kWh/m2a

13.04.2033 E

Ol 1972
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON?OLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer 0221 - 80 06 443 0
Immobilie an.

www.von-p
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ihnen diese moderne Gartengeschosswohnung mit
Stil und hoher Wohnqualitat in KéIn-Lovenich.

In beliebter Lage bietet diese hochwertig modernisierte Wohnung im Gartengeschoss
eines gepflegten Dreiparteienhauses ein komfortables Zuhause mit vielseitigem
Nutzungspotenzial. Die sonnige Sud-/Sudost-Ausrichtung, die direkten Zugang zur
privaten Gartenflache bietet sowie die durchdachte Raumstruktur machen dieses
Angebot gleichermal3en attraktiv fir Selbstnutzer mit Wunsch nach Freiraum wie far
Kapitalanleger, die auf eine werthaltige und nachhaltige Investition setzen.

Der Standort Uberzeugt durch eine ausgewogene Mischung aus urbaner Nahe und
entspanntem Wohnumfeld. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kitas und medizinische
Versorgung sind schnell erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
ebenso hervorragend wie der Anschluss an die Autobahnen Al und A4 — ideal fir
Berufstatige, die auf Mobilitat angewiesen sind.

Die Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 101 Quadratmetern und Gberzeugt mit drei
gut geschnittenen Zimmern. Herzstlck ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der
sich Uber groRRe Fensterflachen zur weitlaufigen Terrasse 6ffnet. Der Ubergang zum
eigenen, grof3zligig bemessenen Gartenanteil schafft ein harmonisches Raumgefuhl
zwischen innen und auf3en. Die geschitzte Gartenflache bietet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten — sei es zum Entspannen, Gartnern oder fur gesellige Stunden im
Freien. Die Terrasse selbst bietet ausreichend Platz fur eine grol3e Sitzgruppe,
Sonnenliegen oder Outdoor-Mobiliar und wird so zur ganzjahrigen Erweiterung des
Wohnraums.

Neben der separaten Kiiche verfligt die Wohnung tber ein grof3ziigiges, modernes
Badezimmer mit hochwertiger Sanitarausstattung und einer komfortablen Badewanne.
Zusatzlich steht ein praktisches Gaste-WC mit Tageslicht zur Verfligung. Ein ruhiges
Schlafzimmer sowie ein weiterer Raum, der sich ideal als Kinder- oder Arbeitszimmer
eignet, vervollstdndigen das Raumangebot.

Das im Jahr 1970 errichtete Gebaude befindet sich in gepflegtem Gesamtzustand. Die
Wohnung wurde 2023 umfassend modernisiert und prasentiert sich heute in einem
zeitgemalen Erscheinungsbild mit ansprechenden Ausstattungsdetails. Die Beheizung
erfolgt mittels einer Olzentralheizung.




Ein Garagenstellplatz sowie ein zuséatzlicher AuRenstellplatz direkt am Haus sind im
Kaufpreis bereits enthalten und unterstreichen das iberzeugende Gesamtpaket.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die aktuelle monatliche Kaltmiete betragt EUR 1.570.
Der bestehende Mietvertrag lauft regular weiter. Damit bietet sich die Mdglichkeit einer
sicheren Kapitalanlage. Perspektivisch bietet diese Wohnung auch eine interessante
Moglichkeit zur Eigennutzung. Das monatliche Hausgeld betragt EUR 450.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann stehen wir lhnen fiir weitere Informationen sowie
vertiefende Beratungsgesprache zur Verfiigung und terminieren gerne eine Besichtigung.
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Ausstattung und Detalils

Parkettboden

Rollladen

bodentiefe Fenster

hochwertiges Bad

grof3er Garten zur Sondernutzung mit grof3ztigiger Terrasse
Einzelgarage

PKW-Stellplatz

offene Wohn-/ Esskiiche

Integrierter Dielenschrank
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Alles zum Standort

KdlIn-Loévenich blickt auf eine lange Historie zurtick — seine Urspriinge reichen bis zu
einem keltischen Landgut, erstmals urkundlich erwahnt im Jahr 1028. Heute verbindet
der Stadtteil Tradition mit hoher Lebensqualitat und moderner Infrastruktur. Lovenich war
lange landwirtschaftlich gepragt und gehorte zum Einflussbereich des Johanniter-Ordens
sowie des Kolner Erzbistums. Seit 1975 ist es offiziell ein Stadtteil von KdIln — und hat
sich seinen dorflich-ruhigen Charakter bis heute bewahrt.

Trotz der ruhigen Atmosphére ist die Anbindung hervorragend: Die S-Bahn-Haltestelle
Lovenich bietet eine direkte Verbindung zum Kolner Hauptbahnhof — in nur ca. 15
Minuten ist man im Herzen der Stadt. Auch mit der StraBenbahn (ab Koln-Weiden) ist die
Kdlner Innenstadt schnell erreicht, etwa in 20 Minuten. Wer mit dem Auto unterwegs ist,
profitiert von der nahegelegenen Anschlussstelle Koln-Loévenich an der A1 sowie vom
Autobahnkreuz Koéln-West, das die A1 und A4 verbindet — ideale Voraussetzungen flr
Pendler und Vielfahrer.

Direkt im benachbarten Stadtteil Weiden befindet sich das grof3e Rhein-Center Kdln — ein
vielseitiges Einkaufszentrum, das nahezu alle Alltagswiinsche erfiillt. Ob Shopping,
Gastronomie oder Dienstleistungen — hier ist alles schnell erreichbar.

Loévenich selbst Uberzeugt mit viel Griin, grof3ztigigen Garten und der umliegenden
offenen Landschaft, die zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung im Freien einladt.
Bauernhofe in der Umgebung bieten familienfreundliche Erlebnisse und machen das
Leben hier besonders lebenswert. Das aktive Vereinsleben sorgt zudem fur ein gutes
Miteinander und vielféltige Freizeitmdglichkeiten fir alle Generationen.

Fir Familien besonders attraktiv: Die ortliche Grundschule bietet eine verlassliche
Ganztagsbetreuung — ideal fiir eine zeitgemalfe Vereinbarkeit von Familie und Beruf.

Koéln-Lovenich ist ein lebenswerter Stadtteil fur alle, die das Beste aus Stadt und Land
vereinen mochten: ruhige Wohnlage, gute Infrastruktur, starke Anbindung — und ein
herzliches, nachbarschaftliches Miteinander fir Jung und Alt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.4.2033.

Endenergiebedarf betragt 150.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Rechermann

Durener StralRe 236, 50931 Koln
Tel.: +49 221 - 80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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