Koln - Neustadt-Sud

Provisionsfre: Helle Dachgeschosswohnung mit 52m?2
Dachterrasse im Bieterverfahren

Objektnummer: 25406009
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KAUFPREIS: 650.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 129 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25406009 650.000 EUR

ca. 129 m2 M aisonette

5 saniert

3

> M assiv

1 Terrasse, Gaste-WC,
Balkon

1895
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VO POLT, .

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0221 - 80 06 443 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

www.von *p() I com
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert diese frisch sanierte Maisonette-Wohnung in einem
historischen Altbau aus dem Jahr 1895. Mit einer Wohnflache von ca. 129 m2 Uiber zeugt die
Wohnung durch ein durchdachtes und individuelles Wohnkonzept.

Diese Immabilie wird im Bieterverfahren angeboten. Der angegebene Angebotspreis ver steht
sich hierbei als Startpreis. Fur Interessenten stehen feste Besichtigungszeitfenster am 30.05.
und 31.05. zur Verfiigung. Im Anschluss an die Besichtigungen haben | nteressenten die

M 6glichkeit, innerhalb der verbindlichen Angebotsphase biszum 12.06. ein Kaufangebot
abzugeben. Bei Bedarf fihren wir mit ausgewahlten I nteressenten ausder ersten Runde
weiter e Besichtigungster mine dur ch.

Schon der imposante Hauseingang mit seinen hohen Decken und kunstvollen
Stuckelementen verleiht dem Gebaude ein elegantes Ambiente. Die Wohnung befindet sich
in der flnften Etage und erstreckt sich Uber zwel Ebenen. Sie umfasst insgesamt drei
Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer im ausgebauten Spitzdach, die
Ruckzugsmaoglichkeiten bieten und gleichzeitig Flexibilitat fir individuelle Wohnbediir fnisse
schaffen.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der ca. 44 m2 grof3e Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zu der grof3zligigen, nach Siidosten ausgerichteten Dachterrasse mit einer Flache
von ca. 52 m2—ein idealer Ort, um Uber den Dachern Kdlns entspannte Sonnenstunden zu
genief3en.

Grof3flachige Fenster sorgen fir eine hervorragende Lichtdurchflutung und schaffen eine
helle, freundliche Atmosphére. Die beeindruckende Raumhohe unter streicht das grofR3ziigige
Wohngefiihl und bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten. Das Gaste-WC auf der ersten
Ebene und das Duschbad auf der zweiten Ebene wurden vollstandig moder nisiert.

Die beiden Schlafziimmer im Spitzdach Uber zeugen durch ihre Geraumigkeit und den
aul3ergewohnlichen Lichteinfall. Von einem der Zimmer aus besteht ein direkter Zugang zu
dem nordwestlich ausgerichteten Balkon mit Domblick.

Das monatliche Hausgeld betragt 695,00 Eur o inkl. I nstandhaltungsr ticklage und
Heizkosten. Provisionsfrei flir Kéufer. Die Provision wird vollstandig vom Verkaufer

getragen.

Das Angebot besticht durch eine aufRer gewohnliche Architektur in zentraler |nnenstadtlage.




Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit
Ihnen.
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Ausstattung und Details

- Historischer Altbau von 1895

- Frisch sanierte Maisonette-Wohnung

- 3Zimmer

- 2 Schlafzimmer im ausgebauten Spitzdach

- 44 m2 grofRer Wohn- und Essbereich

- 52 m2 grof3e Slidost-Dachterrasse

- Nordwest-Balkon mit Domblick

- moder nisiertes Dusch- und Gastebad

- Hauseingang mit hohen Decken und Stuckelementen
- monatliches Hausgeld EUR 695,00 inkl. Instandhaltungsr icklage & Heizkosten
- Zentrale Innenstadtlage
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Alles zum Standort

Kdln Neustadt-Siid ist ein lebendiger und vielfaltiger Stadtteil im innerstadtischen Bereich
von Koln und gehort zum Stadtbezirk Innenstadt. Er erstreckt sich stidlich der Altstadt und
wird im Norden durch die Kdlner Ringe, insbesonder e den Hohenstaufenring und den
Barbarossaplatz, von der Altstadt abgegrenzt. Im Westen bildet der Innere Gringurtel eine
natirliche Grenze, wahrend im Slden die Stidstadt anschlief3t und im Osten der Rhein das
Stadtviertel begrenzt.

Gepragt wird der Stadtteil von einer Mischung aus historischer Griinder zeit-Ar chitektur,
moder nen Wohngebauden sowie einer pulsierenden Gastronomie- und Kulturszene.
Besonders das Kwartier Latang und die Zulpicher StraRe sind als Hotspots fir Studierende
bekannt, da sich hier zahlreiche Bars, Cafés und Restaurants befinden. Ein beliebter
Ruckzugsort ist der Volksgarten, einer der é@testen Parks Kolns, der mit weitlaufigen
Grunflachen, einem idyllischen Teich und einem Biergarten zum Verwellen einl&dt.

Die Verkehrsanbindung des Stadtteilsist hervorragend. Mehrere Stral’enbahn- und
Buslinien, darunter dieLinien 9, 12, 15, 16 und 18, verbinden Neustadt-Sid mit anderen
Stadtteilen und sorgen fur eine schnelle Erreichbarkeit des Kdlner Hauptbahnhofs. Auch far
Autofahrer bestehen gute Anbindungen an die stadtischen Verkehrsachsen.

Neben seiner urbanen Atmosphare bietet Neustadt-Sid einige markante Orte, die den
Stadtteil préagen. Das Universitatsviertel mit dem Campusder Universitat zu Koéln zieht
zahlreiche Studierende an und sor gt fiir eine junge, dynamische Stimmung. Der
Barbarossaplatz ist nicht nur ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt, sondern auch ein
beliebter Treffpunkt mit vielen Einkaufsmoglichkeiten und Ausgehmaglichkeiten. | nsgesamt
verbindet Neustadt-Siid urbanes L eben mit studentischem Flair und griinen
Erholungsraumen, was den Stadtteil sowohl fir Studierende als auch fiir Ber ufstatige und
Familien besonder s attraktiv macht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Rechermann

Durener Strafe 236, 50931 Kdln
Tel.: +49221-8006 4430
E-Mail: koeln.lindenthal @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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