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Dreizimmerwohnung mit Garage und grof3em
Balkon in Alt-MUngersdorf
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Auf einen Blick

23406031 440.000 EUR
ca. 83 m? Etagenwohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1955 Kaufpreises
1 x Garage gepflegt
Massiv
ca. 0 m?

Einbaukuliche, Balkon




Objektnummer: 23406031 - 50933 K6In — Mungersdorf

Auf einen Blick: Energiedaten

GAS Verbrauchsausweis

158.04 kWh/m2a
31.08.2033
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Die Immobilie
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:-0221-80 06 443 0
Immobilie an.

www.von-poll.com




Objektnummer: 23406031 - 50933 Koln — Mlungersdorf

Ein erster Eindruck

Von Poll Immobilien présentiert Ihnen diese ansprechende Dreizimmerwohnung in einem
ruhigen und gepflegten Sechsparteienhaus in Kéln Mingersdorf. Die Wohnung befindet
sich in der zweiten Etage eines insgesamt dreigeschossigen Wohnhauses. Der
Eingangsbereich und das Treppenhaus sind grof3ziigig gestaltet. Der gut geschnittene
Grundriss erstreckt sich auf rund 83 Quadratmeter mit drei Zimmern, einem modernen
Duschbad und einer stilvollen Kiiche. Grol3e Fliesen in Marmoroptik ziehen sich dabei
Uber Flur, Kiiche und Badezimmer. Das Kinderzimmer kann alternativ als Arbeits- oder
Gastezimmer genutzt werden. Das schone Wohn-Esszimmer mit viel Tageslicht und
direktem Zugang zum Eckbalkon bildet den Wohnmittelpunkt der Wohnung. Das
Echtholzparkett hebt den Wohnbereich optisch vom Rest der Wohnung ab und vermittelt
ein wohnliches Gefuihl. Der nach Sudwesten ausgerichtete Sonnenbalkon ist das
Highlight der Wohnung. Hier lassen sich gemdutliche Stunden mit Freunden und der
Familie verbringen. Die gro3e Markise spendet an heiRen Sommertagen ausreichend
Schatten. Die Einbaukiiche fugt sich mit Ihren weil3en Hochglanzfronten und den
modernen Einbaugeraten harmonisch ins Gesamtbild der Wohnung ein. Diese ist wie der
breite Kleiderschrank im Schlafzimmer bereits im Kaufpreis enthalten. Abgerundet wird
das Angebot durch einen Garagenstellplatz in der Doppelgarage direkt neben dem Haus.
Zudem ist die gesamte Wohnung mit elektrischen Rollladen ausgestattet. Das monatliche
Hausgeld fur die Wohnung betragt aktuell 408 EUR inkl. eines Anteils von 75 EUR fir die
Instandhaltungsriicklage. Unser Fazit: Diese moderne Eigentumswohnung Uberzeugt auf
ganzer Linie und besticht vor allem durch ihren allgemein guten Zustand und die optimale
Raumaufteilung. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Sie werden
begeistert sein!
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Alles zum Standort

Mungersdorf liegt im Westen von Kéln und zeichnet sich durch seine ausgezeichnete
Anbindung an das Stadtzentrum sowie seine Nahe zur Natur aus. Die Umgebung ist von
breiten Alleen, gepflegten StralRen und ansprechender Architektur gepragt. Hier finden
Sie eine Mischung aus stilvollen Wohnhausern, gemiitlichen Einfamilienhausern und
gepflegten Wohnanlagen. Ein Highlight von Mingersdorf ist zweifellos der nahegelegene
Stadtwald, der zu ausgedehnten Spaziergdngen, Joggingrunden oder entspannten
Picknicks einladt. Diese griine Oase bietet eine willkommene Flucht aus dem stadtischen
Trubel und schafft eine harmonische Verbindung zur Natur. Flr Sportbegeisterte befindet
sich das imposante RheinEnergieStadion in unmittelbarer Nahe. Hier kénnen Sie
mitfiebern und jubeln, wenn der 1. FC Koln zu seinen Spielen einladt, und die lebhafte
Atmosphéare der Fu3ballkultur hautnah erleben. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:
Mtingersdorf ist sowohl an das StraRennetz als auch an den 6ffentlichen Nahverkehr
bestens angebunden. Die Kdlner Innenstadt ist nur eine kurze Fahrt entfernt, und die
Stralenbahn- und Buslinien erméglichen eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit aller
wichtigen Stadltteile.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 31.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 158.04 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Die Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Rechermann

Durener StralBe 236 Koln-Lindenthal
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




