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Auf einen Blick

26105008
ca. 59,3 m?

2

1

1

1996

1x Freiplatz

142.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
Massiv

Terrasse,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Erdgasleicht

02.07.2028

Elektro

Verbrauchsausweis
91.00 kWh/m2a
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Diel mmobilie

SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. 14131 - 7

—po”.com
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Diese moder ne und gepflegte 2-Zimmer -Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss
einer ruhigen und grinen Wohnanlage und stellt eine attraktive Gelegenheit fur
Kapitalanleger dar.

Die Wohnung verfigt Gber ca. 59 m2 Wohnflache und Giber zeugt durch eine funktionale
Raumaufteilung sowie ein angenehmes Wohnambiente. Der helle Wohnbereich, weil3e
Stiltlren und ein moderner Laminatboden sorgen fiir eine freundliche Atmosphare. Die
vor handene Einbauktiche fligt sich harmonisch in das Gesamtbild ein.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und prasentiert sich ebenso gepflegt
wie die gesamte Wohnung. Eine kleine Terrasse direkt vor dem Hauseingang bietet
zusatzlichen AulRenbereich und unter streicht den wohnlichen Charakter der Immaobilie.

Ein eigener KFZ-Stellplatz gehort ebenfalls zum Angebot.
Die Wohnung ist zuverlassig vermietet und erzielt derzeit eine Nettokaltmiete von EUR

7.800,00 p.a. Das monatliche Hausgeld betragt EUR 189,81. Eine moder ne K apitalanlage in
angenehmer Wohnlage mit stabilen Mieteinnahmen und attraktivem Wohnumfeld.
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Ausstattung und Details

ca. 59 mz Wohnflache
Erdgeschoss

2 Zimmer

ver mietet

Nettokaltmiete EUR 7.800,00 p.a.
moder ne Einbaukliche
Wannenbad

welil3e Stilttiren

Laminatboden

kleine Terrasse am Eingangsbereich
KFZ-Stellplatz

gepflegte und ruhige Wohnanlage
monatliches Hausgeld EUR 189,81
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung befindet sich in der Gemeinde Wendisch Evern, einer ruhigen und
naturnahen Wohnlage siidostlich der Hansestadt L iineburg. Der Ort ist gepréagt von einer
aufgelockerten Bebauung, viel Grin und einer angenehmen, dérflichen Atmosphéare—ideal
far alle, die entspannt wohnen und gleichzeitig die Nahe zur Stadt schéatzen.

Die unmittelbare Umgebung bietet zahlreiche M dglichkeiten zur Naher holung. Felder,
Wiesen und Walder laden zu Spaziergangen, Radtouren und weiteren Freizeitaktivitaten im
Grinen ein.

Trotz der ruhigen Lageist die Anbindung sehr gut: Die LUneburger Innenstadt mit ihrer
historischen Altstadt, vielfaltigen Einkaufsmoéglichkeiten, Gastr onomie sowie kulturellen
Angeboten ist in wenigen Minuten erreichbar. Wendisch Evern verfligt zudem Uber einen
eigenen Bahnhof mit regelmaRigen Verbindungen nach L Uinebur g, was insbesonder e fir
Pendler eine attraktive Alternative darstellt. Auch die Anbindung in Richtung Hamburg ist
sowohl mit dem Auto als auch Giber den Bahnhof L tineburg sehr gut.

Familien profitieren von der guten Infrastruktur vor Ort: In Wendisch Evern befinden sich
eine Kinderkrippe, ein Kindergarten sowie eine Grundschule. Weitere Schulen, umfassende
Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Versorgung sind im nahegelegenen L ineburg
schnell erreichbar.

Wendisch Evern vereint somit naturnahes Wohnen in ruhiger Umgebung mit einer guten
Infrastruktur und der Nahe zur attraktiven Universitatsstadt L (ineburg —eineideale Lage
fur Eigennutzer wie auch Kapitalanleger.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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