VP ‘VON POLL

Oldendorf (Luhe) / Wetzen

|hre Wohnideen im Mittelpunkt - Holzhaus zur
Individuellen Fertigstellung

Objektnummer: 26105007

KAUFPREIS: 175.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 88,89 m2 ¢ ZIMMER: 3 ¢ GRUNDSTUCK: 1.621 m?2
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Auf einen Blick

26105007 175.000 EUR

ca. 88,89 m?2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1990 entkernt

2x Freiplatz Holz

Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 169.30 kWh/m?2a
17.06.2036 F

Gas 1990
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Grundrisse

VON POLL

Schlafzimmer

Veranda
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Ein erster Eindruck

Dieses besonder e Holzhaus aus dem Baujahr 1990 bietet eine seltene Gelegenheit fr
handwerklich geschickte Kéaufer, Individualisten oder Bauherren, dieihre eigenen
Wohnideen verwirklichen mochten. Die Immobilie wurde ber eits entkernt und befindet sich
derzeit im Rohbauzustand — die ideale Grundlage fur eine umfassende Neugestaltung nach
den eigenen Vorstellungen.

Auf ca. 89 m2 Wohnflache erwartet Sie ein aufRer gewthnliches Wohnkonzept mit viel
Potenzial. Das grof3ztigige Wohnzimmer ist bisin den Giebel gedffnet und vermittelt ein
beeindruckendes Raumgefiihl. GroRRe Giebelfenster sowie Dachflachenfenster sorgen fir
eine helle und freundliche Atmosphére. Ein Kaminanschluss bildet den Mittelpunkt des
Wohnbereichsund unterstreicht den gemutlichen Charakter des Hauses. Von hier aus
gelangen Sie sowohl in einen Alkoven als auch auf die Veranda.

Die Wohnkiiche verfugt tiber einen kleinen Anbau, der sich hervorragend als Essbereich
eignet. Zwel Dachflachenfenster sorgen auch hier fir viel Tagedlicht, wahrend ein separater
AuReneingang zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet.

Das Schlafziimmer bietet einen direkten Zugang zum Badezimmer. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein weiteres Badezimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich flexibel
als Schlaf-, Gaste-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Ein separater Technik- bzw.
Heizungsraum rundet die funktionale Aufteilung ab.

Der naturnahe Garten bietet viel Freiraum zur individuellen Gestaltung. Ein kleiner
Gartenschuppen steht bereits zur Verfligung.

Wichtiger Hinweis. Die Immobilie befindet sich derzeit im Rohbauzustand und erfordert
eine umfassende Fertigstellung beziehungsweise einen I nnenausbau. Dadur ch er 6ffnet sich
die seltene M oglichkeit, ein individuelles Wohnhaus ganz nach den eigenen Vor stellungen zu
gestalten.

Eine aulRer gewdhnliche Immobilie fir Kaufer mit Visionen, die den Charme eines
Holzhauses schatzen und sich ihren individuellen Wohntraum verwirklichen mdchten.
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Ausstattung und Details

Holzhaus aus dem Baujahr 1990

ca. 89 m2 Wohnflache

derzeit entkernt / Rohbauzustand
grofies Wohnzimmer bisin den Giebel gedffnet
Giebelfenster und Dachflachenfenster
Kaminanschluss

Alkoven

Veranda

Wohnkliche mit Essbereich im Anbau
Schlafzimmer mit Badzugang
zweites Badezimmer

flexibel nutzbaresweiteres Zimmer
Technik- und Heizungsraum
Naturgarten mit Gartenschuppen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Wetzen, einem idyllischen Ortsteil der Gemeinde Oldendorf
(Luhe) innerhalb der Samtgemeinde Amelinghausen im Landkreis L Uneburg. Der Ort ist
gepragt von einer landlichen Umgebung, einer gewachsenen Dor fgemeinschaft und einer
naturnahen Lageinmitten der reizvollen Landschaft der L ineburger Heide.

Wetzen bietet seinen Bewohnern ein ruhiges und entschleunigtes Wohnumfeld mit hohem
Erholungswert. Weitlaufige Wiesen, Felder, Waldgebiete sowie zahlreiche Rad- und
Wanderwege pragen die Umgebung und laden zu vielféltigen Freizeitaktivitaten in der
Natur ein. Die sanft hligelige L andschaft entlang der Luhe verleiht der Region einen
besonderen landschaftlichen Charakter.

Die Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich Uiberwiegend im nahegelegenen
Amelinghausen. Dort stehen Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kinder géarten,
Schulen, gastronomische Angebote sowie weiter e Dienstleistungen zur Verfiigung. Auch die
Grundversorgung in Oldendorf (L uhe) erganzt die értliche I nfrastruktur.

Familien profitieren von den vorhandenen Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
innerhalb der Samtgemeinde. Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen
sind in den umliegenden Gemeinden und der Hansestadt L ineburg gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist fiir eine landliche Wohnlage ausgespr ochen gut. Uber die
nahegelegene Bundesstralie B209 bestehen gute Verbindungen nach L tineburg, Soltau und
in dieumliegenden Orte. Die Hansestadt L (ineburg mit ihrer historischen Altstadt,
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, kulturellen Angeboten und dem Bahnhof ist in etwa 20
bis 25 Fahrminuten erreichbar. Die Metropolregion Hamburg ist ebenfalls gut angebunden
und macht den Standort auch fiir Berufspendler attraktiv.

Busverbindungen innerhalb der Samtgemeinde verbinden Wetzen regelmalig mit
Oldendorf (Luhe) und Amelinghausen und gewdahrleisten die Anbindung an die umliegende
Infrastruktur.

Wetzen vereint die Vorziige einesruhigen, natur nahen Wohnstandortes mit der Nahe zu den
Zentren L Uneburg und Hamburg. Die Kombination aus dér flichem Charme,
landschaftlicher Schonheit und guter Erreichbarkeit macht den Ort besonders attraktiv fir
Familien, Naturliebhaber und alle, die das L eben im Grunen schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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