Marschacht

Wohn- und Geschaftshaus mit
Entwicklungspotenzial auf grof3ztigigem Grundstiick

Objektnummer: 25105018
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KAUFPREIS: 315.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 254,56 m2 « ZIMMER: 8 » GRUNDSTUCK: 1.654 m2
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Auf einen Blick

25105018 315.000 EUR

ca. 254,56 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Satteldach MwSt,) des

8 beurkundeten

1968 Kaufpreises

4 x Freiplatz, 5 x 1988

Garage

Sanierungsbedrftig

Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Flussiggas 1968
19.06.2035

Gas
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Die Immobilie

R SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich gemeinsam mit einem Nebengebaude
sowie mehreren Garagen auf einem grol3ztligig bemessenen Grundstlick mit einer Flache
von ca. 1.654 mz2. Die weitlaufige Liegenschaft bietet nicht nur zusatzlichen Nutzwert,
sondern auch vielseitige Perspektiven fiur zukinftige Entwicklungen.

Die Immobilie umfasst insgesamt vier Wohneinheiten, die sdmtlich solide und unbefristet
vermietet sind. Die im Erdgeschoss gelegene Gewerbeeinheit ist seit Gber zwei
Jahrzehnten an einen etablierten Mieter vergeben und gewabhrleistet eine nachhaltige
sowie verlassliche Einnahmesituation.

Noch ein paar Detail-Informationen:

Mieteinnahmen netto p.a.: € 25.080,00

Besichtigungstermine, ausfihrliche Informationen & Unterlagen auf Anfrage.
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Alles zum Standort

Marschacht ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Harburg, direkt an der Grenze
zum Landkreis Lineburg. Die idyllische Lage zwischen den Stadten Lineburg, Winsen
(Luhe) und Hamburg bietet eine ideale Kombination aus landlicher Ruhe und urbaner
Erreichbarkeit. Die Nahe zur Elbe verleiht der Region ihren besonderen landschaftlichen
Reiz und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur Freizeitaktivitaten wie Radfahren, Wandern
und Wassersport.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die BundesstraRe B404 verbindet Marschacht
schnell mit Hamburg und Lineburg, und auch die Autobahnen A25 und A39 sind in
wenigen Minuten erreichbar. Der offentliche Nahverkehr wird durch regelméaRige
Busverbindungen gesichert, sodass auch Pendler komfortabel in die umliegenden Stadte
gelangen.

Der Ort bieten eine familienfreundliche Infrastruktur. In der Gemeinde befinden sich
Kindergarten, eine Grundschule und eine Oberschule; weiterfiihrende Schulen sind im
nahe gelegenen Winsen ansassig. Fur den taglichen Bedarf stehen in Marschacht zwei
grof3e Supermarkte zur Verfligung: ein moderner REWE-Markt mit Abholservice und ein
PENNY-Markt, beide an der Elbuferstralle gelegen. Zusétzlich gibt es Backereien,
Apotheken sowie weitere Einzelhandelsgeschéafte im Ort und in der naheren Umgebung.

Die direkte Lage an der Elbe und die weitlaufigen Marschlandschaften bieten nicht nur
einen hohen Erholungswert, sondern auch ein attraktives Wohnumfeld fiir Familien,
Naturliebhaber und Berufspendler. Marschacht-Oldershausen Uberzeugt durch seine
naturnahe Lage, gute Infrastruktur und die schnelle Anbindung an die Metropolregion
Hamburg.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2035.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 206.43 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fir den Strom betragt 187.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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