Barendorf

Traumhaus mit Wohlfuhlfaktor - Neuwertig, modern
und energieeffizient

Objektnummer: 24105028

VON POLL

2.
s
g K5
_:;:. 'A!
R
B
5 e
= e
£ C
-
L

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 630.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 148,6 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 660 m2
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Auf einen Blick

24105028
ca. 148,6 m?
Satteldach

5

4

1

2020

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

630.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
neuwertig

Massiv
ca. 41 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 53.48 kWh/m?2a
B
03.12.2035
2020
Gas
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Die Immobilie

By

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-
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Grundrisse

Erdgeschoss

Eltern
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Dachgeschoss
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Ein erster Eindruck

Dieses stilvolle Einfamilienhaus aus dem Jahr 2020 begeistert durch eine neuwertige
Ausstattung, hochwertige Materialien und eine moderne Smart-Home-Technologie auf
ca. 150 m?2 Wohnflache. Die massive Bauweise und 3-fach-verglasten Fenster mit
Aul3enrollladen sorgen flr optimalen Schallschutz und Energieeffizienz.

- Wohnkomfort: FulRbodenheizung im gesamten Haus, weil3e Stiltiren und ein offenes
Raumkonzept schaffen eine warme Atmosphare.

- Moderne Technik und Sicherheit: Smart-Home Steuerung, Videokameratberwachung
und vollstandige Netzwerkverkabelung bieten héchsten Komfort und Sicherheit.

- Luxuriéses Badezimmer: Ein grof3zugiges Vollbad mit freistehender Ovalbadewanne
und Walk-In Regendusche lasst keine Wiinsche offen.

- Komplett ausgestattete Einbaukiiche: Hochwertige, weil3e Hochglanz-Einbaukliche mit
Kochinsel und Vollausstattung inkl. Kaffeevollautomat und Induktionskochfeld.

- Freiraum im Garten: GroRzlgige Terrasse mit Pavilloniberdachung, extra Sonnendeck,
Méhroboter und Gartenhaus, Pool mit Schutzkuppel, komplett eingezaunt fiir maximale
Privatsphare.

- Praktisches Extra: Isolierte, beheizte Garage mit elektrischem Tor und direktem Zugang
zum Haus. Beleuchtete Hofeinfahrt mit eingelassenen Spots, Glasfaseranschluss,
Kaminanschluss

Mit groRziigigem Ankleidezimmer im Hauptschlafzimmer, gerdumigen Kinderzimmern,
einem Gaste- oder Arbeitszimmer sowie einem grofRen Hauswirtschaftsraum bietet
dieses Haus ausreichend Platz fur die ganze Familie. Hier treffen Design, Komfort und
moderne Technik auf ein gepflegtes Wohnumfeld und Stadtndhe — ein perfektes Zuhause
fur anspruchsvolle Kaufer!

Sie mochten dieses Objekt gerne kennenlernen? Vereinbaren Sie gern einen
Besichtigungstermin mit uns!
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Ausstattung und Detalils

- Neuwertig und massiv gebautes Einfamilienhaus, Baujahr 2020

- Wohnflache ca. 150 m2, 5 Zimmer inkl. 4 Schlafzimmer, 1 Badezimmer

- FuBbodenheizung im gesamten Haus fir optimalen Wohnkomfort

- Smart-Home Steuerung, Videokameraluberwachung und Glasfaseranschluss ftr
hdchste Sicherheit und Komfort

- GroR3zugiges Vollbad mit freistehender Ovalbadewanne und Walk-In Regendusche

- Hochwertige, weiRe Hochglanz-Einbauktiche mit Kochinsel und Vollausstattung (u.a.
Kaffeevollautomat, Induktionskochfeld)

- Hauptschlafzimmer mit grol3ziigigem Ankleidezimmer und geraumigen Kinderzimmern
- Zusatzliches Gaste- oder Arbeitszimmer im Erdgeschoss

- Isolierte und beheizte Garage mit elektrischem Tor und direktem Zugang zum Haus
- Grof3zuigige Terrasse mit Pavilloniiberdachung und extra Sonnendeck im Garten

- Aul3enpool 4,30 x 1,40 mit Schutzkuppel

- Komplett eingezéaunter Garten mit Mahroboter und Gartenhaus

- Beleuchtete Hofeinfahrt mit eingelassenen Spots

- Kaminanschluss fur gemdtliche Abende
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Alles zum Standort

Barendorf ist ein charmantes Dorf im Landkreis Lineburg und besticht durch seine
ruhige, naturnahe Lage und die Nahe zur historischen Hansestadt Liineburg, die nur
etwa 10 Autominuten entfernt ist. Eingebettet in eine griine Landschaft, bietet Barendorf
eine hohe Lebensqualitat und ist besonders bei Familien und Pendlern beliebt. Die
Umgebung ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten in der Natur ein, wie Radfahren,
Wandern und Ausfllige in die nahegelegene Lineburger Heide.

Vor Ort gibt es alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs:
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kitas und Schulen sind bequem erreichbar. Dank der guten
Anbindung Uber die B216 ist Barendorf ideal fir Berufspendler, die eine schnelle
Verbindung nach Lineburg und Hamburg schatzen. Mit seiner landlichen Idylle und der
Nahe zur Stadt verbindet Barendorf das Beste aus beiden Welten — ein perfekter Ort flr
ein entspanntes und dennoch gut angebundenes Leben.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 53.48 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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