
Adendorf

Attraktive 1-Zimmer-Wohnung mit Garten in
ruhiger Parklage – Vermietetes Investment in

Adendorf
 

Objektnummer: 24105026

 

 
KAUFPREIS: 147.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 44,5 m2 • ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

Objektnummer 24105026

Wohnfläche ca. 44,5 m²

Zimmer 1

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Baujahr 1989

Stellplatz 1 x Freiplatz

Kaufpreis 147.000 EUR

Wohnungstyp Erdgeschosswohnung

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Zustand der
Immobilie

gepflegt

Ausstattung Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

Gas

Energieausweis
gültig bis

06.11.2033

Befeuerung Gas

Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergie-
verbrauch

119.90 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

D

Baujahr laut
Energieausweis

1989
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Grundrisse

Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom
Auftraggeber zur Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die

Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Die derzeit fest vermietete 1-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines gepflegten

Mehrfamilienhauses überzeugt durch ihre ruhige Lage direkt am Park Teichaue. Auf

rund ca. 45 m² bietet sie eine durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes

Wohnambiente. Die sonnige Terrasse mit kleinem Garten macht dieses Objekt

besonders attraktiv.

Highlights:

- Wohn- und Schlafbereich mit Zugang zu Terrasse und Garten

- Separate Küche mit funktionaler Aufteilung

- Badezimmer & Abstellraum praktisch über den Flur erreichbar

- Außenstellplatz inklusive

Für Kapitalanleger:

- Vermietet mit jährlicher Nettokaltmiete von 6.840 €

- Monatliches Hausgeld: 232 €

- Gefragte Lage in Adendorf mit stabiler Vermietbarkeit

- Gepflegter Zustand ohne akuten Modernisierungsbedarf

Option für Eigennutzer:

Langfristig eignet sich die Wohnung auch zur Selbstnutzung – ruhig gelegen,

naturnah am Park Teichaue und dennoch gut angebunden.
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Ausstattung und Details

Ausstattungsmerkmale

- Einbauküche

- Modernes Bad mit Dusche

- Abstellraum

- Wohn- und Schlafbereich

- Laminat / Fliesen

- Terrasse mit Gartenanteil

Zusatzräume

- Kellerraum

- Gemeinschaftlicher Trockenkeller

Stellplatz

- Außenstellplatz direkt vor dem Haus (anmietbar)

Technik

- Gaszentralheizung

Wirtschaftliche Daten

- Mieteinnahmen: 6.840 € p.a.

- Hausgeld: 232 € mtl.
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Alles zum Standort

Der beliebte Ort Adendorf liegt nur etwa vier Kilometer nordöstlich vom Lüneburger

Zentrum entfernt und ist nahezu mit der Stadt zusammengewachsen. Rund 11.000

Einwohner genießen hier die Lage zwischen Ilmenau und Elbe-Seitenkanal. Dank

hervorragender Bus- und Bahnverbindungen sowie dem direkten Anschluss an die

Autobahn ist eine schnelle Erreichbarkeit aller Ziele gewährleistet.

Die idyllische Umgebung am Erholungspark Teichaue lädt zu Spaziergängen,

Radtouren und entspannenden Stunden im Grünen ein. Gleichzeitig bietet Adendorf

ein breites Spektrum an Freizeit- und Sportmöglichkeiten – vom Golfplatz über

Fitnessstudios bis hin zu Freibad und Eissporthalle. Einkaufsmöglichkeiten für den

täglichen Bedarf sowie Kosmetik- und Wellnessangebote befinden sich in

unmittelbarer Nähe. Auch die medizinische Versorgung mit Ärzten und Apotheken

sowie Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen sind direkt vor Ort vorhanden.
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Sonstige Angaben

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten



bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Marco Heilenmann

 

Stresemannstraße 7, 21335 Lüneburg
Tel.: +49 4131 - 70 74 92 0

E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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