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Auf einen Blick

26122097 _1 2.150.000 EUR
ca. 330 m?2 Einfamilienhaus
Walmdach K&uferprovision betr &gt
7 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
6 Kaufpreises
5 2014
1974
gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 167.30 kWh/m?2a
03.11.2028 F

Gas 1975
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Exklusives Wohnen in einer der begehrtesten Wohnlagen von Neusal.
Diese besondere Immobiliewird im Rahmen eines Secr et Sales angeboten.

Gerneinformieren wir Sie personlich Uber die Einzelheiten. Wir freuen unsauf Ihre
Kontaktaufhnahme.
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Ausstattung und Details

- ruhige und begehrte Wohnlage am K obelhang
- uneinsehbar es Grundstiick

- grof3ztigige, durchdachte Raumaufteilung

- lichtdur chflutete Wohnbereiche

- stilvolle Ausstattungsmerkmale

- moder ne Einbauktiche

- bodentiefe Fensterfronten
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in einer der exklusivsten und begehrtesten Wohnlagen von
Neusal’ —direkt am Kobelhang. Diese besondere Wohnadr esse steht seit vielen Jahren fir
gehobenes Wohnen, ein anspruchsvolles Wohnumfeld und eine aul3er gewohnlich hohe

L ebensqualitét. Die Nachbar schaft ist gepragt von reprasentativen Einfamilienhausern und
hochwertigen Villenanwesen in ruhiger, gewachsener Umgebung.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit macht diesen
Standort besonder s attraktiv. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken,
Arzte sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in komfortabler
Entfernung und sorgen fur ein hohes Mal3 an Alltagskomfort. Familien profitieren zudem
von einem vielseitigen Angebot an Kinder gérten, Schulen und weiterfihrenden
Bildungseinrichtungen.

Auch in puncto Freizeit und Erholung tGberzeugt die L age auf ganzer Linie. Der Kobelhang
selbst sowie die weitlaufigen Grtinflachen und Waldgebiete des Natur parks Augsburg —
Westliche Walder laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden
in der Natur ein. Verschiedene Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie ein vielfaltiges
gastronomisches Angebot unter streichen die hohe Wohn- und L ebensqualitét.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die Augsburger Innenstadt ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar, wahrend die Bundesstral3e B17 und die Autobahn A8 eine schnelle
Verbindung nach M inchen, Ulm und in die gesamte Region ermdglichen. Auch der
offentliche Nahverkehr gewahrleistet eine komfortable Anbindung an das Stadtgebiet und
den Hauptbahnhof Augsburg.

Diese aul3er gewohnliche L age vereint Ruhe, Naturverbundenheit und eine er stklassige
Infrastruktur auf ideale Weise und z&hlt zu den renommiertesten Wohnadressen im
westlichen Grof3raum Augsburg —ein Umfeld, das hdchsten Ansprichen an Wohnkomfort,
Privatsphére und langfristiger Werthaltigkeit gerecht wird.




Objektnummer: 26122097 _1 - 86356 Neusal

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com
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