Augsburg

Sonnige 2-Zimmer-Wohnung im beliebten
Silber mannpark

Objektnummer: 26122056
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 265.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 56 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26122056
ca. 56 m?
2

2

1

1

2001

1x Freiplatz, 1 x
Tiefgarage, 15000
EUR (Verkauf)

265.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

gepflegt

Massiv
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 130.70 kWh/m2a
07.11.2028 E

Fernwéarme 2001
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

‘ W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Diel mmobilie

[T - B

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbha sse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augshurg | augsburg@ven-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Wohnung befindet sich in einer gepflegten und ruhig gelegenen Wohnanlage
am Silbermannpark aus dem Jahr 2001 und Uberzeugt durch eine gelungene Kombination
aus Komfort, Helligkeit und hervorragender Infrastruktur.

Die Wohnung verfigt Gber zwei grof3ziigig geschnittene Zimmer sowie ein modern
ausgestattetes Badezimmer, dasim Zuge der Modernisierung im Jahr 2021 hochwertig
erneuert wurde.

Grole Fenster flachen schaffen ein freundliches, lichtdur chflutetes Wohnambiente und
verleihen den Raumen eine angenehme Offenheit.

Die zeitlose Einbaukliche fligt sich harmonisch in das Gesamtbild ein.

Ein Aufzug ermdglicht einen komfortablen und barrierearmen Zugang zur Wohnung.

Besonder s hervor zuheben ist die ausgezeichnete Ver kehrsanbindung: Straf3enbahn- und
Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten eine schnelle Verbindung in
die Augsburger Innenstadt sowie eine gute Erreichbarkeit Richtung M tinchen.

Auch die Technische Hochschule Augsburgist bequem fulRlaufig erreichbar, wodurch der
Standort gleichermal3en fur Berufstatige, Pendler und Studierende attraktiv ist.

Abgerundet wird das Angebot durch einen zur Wohnung gehorenden Tiefgaragenstellplatz,
der fur zusatzlich 15.000 € erwor ben werden kann. Ergéanzend stehen Besucher parkpléatze
im AulRenbereich zur Verflgung.

Diese Immobilie bietet eine seltene Gelegenheit, urbanes Wohnen in ruhiger Lage mit
optimaler Infrastruktur zu verbinden —ideal sowohl zur Eigennutzung als auch als
langfristig attraktive Kapitalanlage.
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Ausstattung und Details

- gewer blich als auch wohnwirtschaftlich nutzbar
- zeitlos ausgestattete Einbauktiche mit Ger aten

- neuwertiges Badezimmer

- grof3e Fensterfronten

- lichtdur chflutende Raume

- Fahrstuhl

- hervorragende Anbindung nach M tinchen

- direkte Anbindung Uber Strassenbahn und Bus
- Technischen Hochschule Augsburg fusslaufig erreichbar
- in wenigen Minuten in der Natur

- zentrumsnahe beliebte L age

- Tiefgar agenstellplatz (zzgl.15.000 €)

- zusdtzlicher Aussenstellplatz (inkl.)
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Augsburger Stadtteil Hochfeld und tberzeugt durch eine
attraktive, innenstadtnahe Wohnlage mit ausgewogener Mischung aus urbanem L eben und
ruhigem Wohnumfeld.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegter M ehrfamilienhausbebauung sowie einer guten
Infrastruktur, die durch die Nahe zur Technische Hochschule Augsburg zusatzlich an
Dynamik gewinnt. Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote sowie Einrichtungen
destaglichen Bedarfs sind bequem erreichbar und unterstreichen die hohe
Alltagstauglichkeit des Standorts.

Dielnnenstadt von Augsburgist nur wenige Minuten entfernt und bietet ein vielféaltiges
kulturelles und wirtschaftliches Angebot.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bewerten. Der 6ffentliche Nahverkehr ist in
kurzer Distanz erreichbar und ermdglicht eine schnelle Verbindung sowohl in die Innenstadt
als auch zu wichtigen Knotenpunkten wie dem Hauptbahnhof.

DarUber hinaus besteht eine gute Anbindung an das Uiberregionale Verkehr snetz, wodurch
umliegende Stadte, insbesonder e M tinchen, komfortabel erreichbar sind. I nsgesamt bietet
die Lage eine gelungene Kombination aus urbaner Nahe, ruhigem Wohncharakter und
hervorragender Erreichbarkeit.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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