Augsburg - Hochzoll

Wohnen in Hochzoll Siid Nahe Kuhsee und ideal fur
Pendler

Objektnummer: 26122048
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KAUFPREIS: 380.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 83 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26122048
ca. 83 mz2
1

3

2

1

1967

380.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
modernisiert
Massiv

Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 150.30 kWh/m?2a
07.07.2033 E

Gas 1967
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Die Immobilie
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsbu
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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W Finden Sie
i VoW W [hre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten




Objektnummer: 26122048 - 86163 Augsburg - Hochzoll

Ein erster Eindruck

Diesein 2016/2017 moder nisierte Wohnung besticht durch ihre ansprechende K ombination
aus zeitgemalem Wohnkomfort und zentraler Lage. Mit einer Wohnflache von ca. 83 m?
bietet sieausreichend Platz fir unterschiedlichste L ebenssituationen und Uber zeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung.

Bereits beim Betreten der Wohnung tber zeugen die hellen Raume, diefir eine freundliche
Wohnatmosphar e sor gen. Die gesamte Wohnung prasentiert sich in einem neuwertigen
Zustand — samtliche Ausstattungsmer kmale folgen einem gehobenen Standard.

Das grof3ziigige Wohnzimmer bietet vielféaltige Einrichtungsmoglichkeiten und fungiert als
L ebensmittelpunkt der Wohnung und ein weiteres Highlight ist der Balkon, der Ihnen die
Mdglichkeit bietet, entspannte Stunden im Freien zu verbringen.

Das moder ne Badezimmer ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz.

Erganzend zur grofziigigen Raumgestaltung steht Ihnen eine praktischer Abstellbereich
und ein separates Gaste WC zur Verflgung.

DieImmobilie befindet sich in einer zentralen Lage mit ausgezeichneter Anbindung an
Offentliche Verkehrsmittel sowie zahlreiche Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten. Alle
Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind bequem erreichbar, sodass Sie von einer hohen
L ebensqualitat profitieren.

Fir zusatzlichen Komfort sorgt ein im Haus vorhandener Fahr stuhl, der Ihnen einen
barrierearmen Zugang zur Wohnung ermdglicht. Zudem sind der zeit zwei
Tiefgaragenstellplatze angemietet, wasinsbesonderein einer zentralen Lage einen
erheblichen Mehrwert darstellt.

Uber zeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorteilen, die diese moder nisierte Wohnung
Zu bieten hat. Bei Interesse freuen wir uns auf 1hre Kontaktaufnahme zur Vereinbarung
eines Besichtigungster mins. Nutzen Sie die Gelegenheit, ein attraktives Zuhause in einer
begehrten Lage kennenzulernen und lassen Sie sich vor Ort von den Ausstattungsdetails
Uber zeugen.
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Ausstattung und Details

- Fahrstuhl

- 2016/2017 moder nisiert

- durchdachte Raumaufteilung
- Balkon

- Einbauktiche

- Abstellbereich

- Kellerabtell

- Dachbodenabteil

- Zwei Tiefgaragenstellpléatzte
- Zentrale Lage

- gute Anbindung
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Alles zum Standort

Die Wohnung in Augsburg-Hochzoll-Sid besticht durch ihre auf3er gewohnlich attraktive
und zugleich ruhige Lage in einem der begehrtesten Wohnviertel von Augsburg. Eingebettet
in eine gewachsene, griine Umgebung verbindet dieser Standort auf elegante Weise

natur nahes Wohnen mit urbanem Komfort.

Die unmittelbare Nahe zum idyllischen Siebentischwald sowie zu den weitl&ufigen L echauen
er offnet exklusive M dglichkeiten fir entspannte Spazier gange, sportliche Aktivitaten und
erholsame Stunden im Freien —ein Riickzugsort, der L ebensqualitat auf htchstem Niveau
verspricht.

Gleichzeitig tiber zeugt die L age dur ch eine exzellente Verkehrsanbindung: Uber die
nahegelegenen Strallenbahn- und Buslinien ist die Augsburger Innenstadt in kirzester Zeit
bequem erreichbar. Der Bahnhof Augsburg-Hochzoll bietet zudem eine optimale Anbindung
an den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr, wodurch auch Ziele wie M inchen
schnell und komfortabel erreicht werden kénnen.

Die hervorragende I nfrastruktur rundet das Gesamtbild ab: Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kinder garten sowie vielfaltige gastronomische Angebote befinden sich in
unmittelbarer Nahe und unter streichen den hohen Wohnwert dieser Lage.

I nsgesamt prasentiert sich Hochzoll-Siid als eine Adresse, die durch ihre gelungene
Kombination aus Ruhe, Naturver bundenheit und urbaner Nahe hochsten Anspriichen
gerecht wird —ideal fir alle, die stilvollesWohnen in erstklassiger L age schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26122048 - 86163 Augsburg - Hochzoll

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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