Kénigsbrunn

Wohnkomfort mit durchdachtem Grundriss, Balkon
und Loggia

Objektnummer: 26122033
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KAUFPREIS: 350.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 79,23 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26122033
ca. 79,23 m?
3

2

1

1992

1x Freiplatz, 1 x
Tiefgarage, 25000
EUR (Verkauf)

350.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
GasteWC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 135.00 kWh/m?2a
23.03.2028 E

Gas 1993
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

on-poll.com
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Diel mmobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Immobilie befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage mit bester
Nachbar schaft und vereint eine durchdachte Raumgestaltung mit einem angenehmen
Wohnambiente.

Die harmonische Aufteilung der RGume schafft ein ausgewogenes Zusammenspiel aus
Offenheit und Funktionalitat und bietet ideale Voraussetzungen fir komfortables Wohnen.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der durch
seine helle und freundliche Atmosphar e Uberzeugt und vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten
er offnet.

Die separate Kiicheist funktional gestaltet und fugt sich harmonisch in das Gesamtkonzept
der Wohnung ein.

Das Badezimmer ist komfortabel ausgestattet und verfligt sowohl Giber eine Badewanne als
auch Uber eine Dusche sowie ein WC. Ein zusétzliches Gaste-WC erganzt das Raumangebot.

Besonder s hervor zuheben - |hnen stehen sowohl ein Balkon als auch Loggia zur Verfiigung,
die angenehme Riickzugsmdglichkeiten zum Verweilen im Freien bieten.

Ein extra breiter Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 25.000,-- €) und ein Aul3enstellplatz runden
dieses attraktive Wohnangebot ab.
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Ausstattung und Details

- beliebte Lage

- optimale Raumaufteilung

- offener Wohn- und Essbereich

- Einbauktiiche

- Badezimmer mit Wanne, Dusche und WC

- GasteWC

- Balkon

- Loggia

- zusétzlich Dachspitz, der von der Wohnung aus zuganglich ist
- Kellerabtell

- Waschmaschinen-Trocknungsraum

- extrabreit Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 25.000,-- €)
- AulRenstellplatz
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der Stadt Konigsbrunn, einer der gr6f3ten und beliebtesten
Wohnlagen im siidlichen Landkreis Augsburg. Die Stadt Gberzeugt durch ihre
hervorragende I nfrastruktur, die N&he zur Natur sowie die ausgezeichnete Anbindung an
die Universitatsstadt Augsburg.

Die Augsburger Innenstadt ist in etwa 1520 Minuten mit dem Auto erreichbar. Dank der
gut ausgebauten B17 besteht eine schnelle Verbindung sowohl nach Augsburg alsauch in
Richtung Landsberg am Lech. Zudem sor gt die Stral3enbahnlinie 3, die Konigsbrunn dir ekt
mit Augsburg verbindet, fur eine komfortable und umweltfreundliche Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz.

K onigsbrunn bietet eine sehr gute Nahver sorgung mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten,
Super markten, Arzten, Apotheken sowie Restaur ants und Cafés. Familien profitieren von
einem breiten Angebot an Kindergarten, Grund- und weiterfihrenden Schulen, diesich
direkt im Stadtgebiet befinden.

Auch in puncto Freizeit und Erholung hat Kénigsbrunn viel zu bieten: Der nahegelegene
Naturpark Augsburg—Westliche Walder, das | Isesee-Er holungsgebiet sowie zahlreiche Rad-
und Spazierwege laden zu vielfaltigen Aktivitaten im Griinen ein. Sportvereine, kulturelle
Einrichtungen und Freizeitangebote sorgen zusatzlich fir eine hohe L ebensqualitat.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, hervorragender Infrastruktur und schneller
Anbindung an Augsburg macht K énigsbrunn zu einem besonder s attraktiven Wohnort fir
Familien, Berufspendler und Kapitalanleger gleicher mal3en.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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