Augsburg

K omfortables Wohnambiente mit Balkon und Blick
Ins Grine

Objektnummer: 26122042
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 198.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 48 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26122042
ca. 48 m?
2

1

1

1953

198.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 125.80 kWh/m?2a
19.08.2028 D

Gas 1953
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Objektnummer: 26122042 - 86156 Augsburg

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26122042 - 86156 Augsburg

Diel mmobilie
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Diel mmobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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W Finden Sie
i VoW W [hre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Objektnummer: 26122042 - 86156 Augsburg

Diel mmobilie

[T - B

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbha sse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augshurg | augsburg@ven-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese helle Zweizimmerwohnung Uber zeugt dur ch ihre durchdachte Raumaufteilung,
freundliche Lichtver haltnisse und ein gepflegtes Wohnumfeld. Sie befindet sich im
Hochparterre einesruhigen M ehrfamilienhauses und bietet ein angenehmes Zuhause fur
Singles oder Paare.

Der Mittelpunkt der Wohnungist das grof3ztigige Wohnzimmer mit direktem Zugang zu
dem nach Westen ausgerichtetem Balkon, der |hnen besondersin den Nachmittags- und
Abendstunden sonnige und entspannte Momenteim Freien ermdoglicht.

Die Wohnung verfigt auf3erdem Uber eine grof3e K iche mit Essbereich, die ausreichend
Platz fur gemeinsames K ochen und zum Verweilen bietet. Die vorhandene Einbaukticheist
funktional ausgestattet und fligt sich harmonisch in den Raum ein.

Das separ ate Schlafzimmer bietet eine angenehme Rickzugsmadglichkeit.
Das moder ne Badezimmer ist mit einer Dusche und Fenster ausgestattet und sorgt durch
seine zeitgemalle Gestaltung fir Komfort im Alltag.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen Kellerraum, der
zusétzlichen Stauraum bietet.

I nsgesamt prasentiert sich die Wohnung als eine helle, gut geschnittene Immaobilie mit
Balkon und angenehmer Wohnatmosphére.
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Ausstattung und Details

- Gut durchdachter Grundriss

- Helleund freundliche Raume

- Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

- Grof3e Kliche mit Essbereich

- Einbaukiiche

- Balkon mit Blick ins Grune (Westausrichtung)
- Kleiner Gartenanteil

- Modernes Badezimmer mit Dusche und Fenster
- Kellerraum
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend mit gepflegter
Nachbar schaft. Die Umgebung ist Uberwiegend von M ehrfamilienhéausern und viel Grin
gepragt und bietet eine angenehme, entspannte Wohnatmosphére.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie Arzte sind
bequem erreichbar. Auch Schulen und Kindergérten befinden sich in der naheren
Umgebung.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, sodass Sie die Augsburger
I nnenstadt sowie ander e Stadtteile schnell und unkompliziert erreichen. Gleichzeitig
profitieren Sie von einer guten Verkehrsanbindung fir den Individualverkehr.

I nsgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene K ombination aus ruhigem Wohnen und
einer gut ausgebauten Infrastruktur.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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