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Auf einen Blick

26122023 420.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbha sse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augshurg | augsburg@ven-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein ca. 1.951 m2 grof3es, unbebautes Grundstiick in zentraler Lage von
Kissing, aufgeteilt auf zwei Flurnummern —ideal flr Bautréager, I nvestoren und private
Bauherren mit Anspruch.

Fir das Grundstiick besteht kein Bebauungsplan; die Bebaubarkeit erfolgt gemar § 34
BauGB (Nachbar schaftsbebauung) und orientiert sich an der umliegenden Bebauung. Dies
ermoglicht eine flexible Planung im Rahmen der bestehenden Umgebungsstr uktur.

Die L age Uber zeugt durch ein gewachsenes, familienfreundliches Wohnumfeld mit kurzen
Wegen zu Kindergarten, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten. Die Nahe zu Augsburg sowie
die gute Anbindung in Richtung M Ginchen unter streichen die nachhaltige Attraktivitat
dieses Standorts.

Ein seltenes Angebot mit Substanz in gefragter Lage —flexibel entwickelbar und langfristig
werthaltig.




Objektnummer: 26122023 - 86438 Kissing

Ausstattung und Details

- ruhige, gewachsene Wohnlage in Kissing

- Bebauung nach 8§ 34 BauGB, Orientierung an der umliegenden Nachbar schaftsbebauung
- flexible Nutzung und Entwicklung

- ideal fUr Bautrager, Investoren, private Bauherren

- aufgetellt auf zwel Flurnummern

- kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kinder gérten
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in Kissing. Die L age zeichnet sich durch eine gewachsene
Struktur und eine angenehme Wohnatmosphar e aus und ver bindet Wohnqualitéat mit einer
gut ausgebauten Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs, Backereien, Arzte, Kinder garten und Schulen
sind in wenigen Minuten erreichbar.

Der Bahnhof Kissing ermoglicht eine komfortable Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr mit schnellen Verbindungen nach Augsburg und in Richtung M tinchen. Auch
Uber die Bundesstralle B2 sowie die nahegelegene Autobahn A8ist die Region sehr gut an
das Uberregionale Strafennetz angebunden.

Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten bieten insbesonder e die weitlaufigen Naturrdume
entlang des L ech sowie die nahegelegene Kissinger Heide mit ihren Spazier- und Radwegen.
Diese natur nahe Umgebung unter streicht die hohe L ebens- und Aufenthaltsqualitat des
Standorts.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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