Aichach

RESERVIERT: Barrierefreies Penthouse mit
energieeffizienter Bauweise und grol3zigiger
Dachterrassein ruhiger Wohnlage

Objektnummer: 26122016
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KAUFPREIS: 650.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 114,94 m2 ¢ ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26122016

ca. 114,94 mz
2

4

3

1

2013

1 x Tiefgarage, 20000
EUR (Verkauf)

650.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Pellet 68.90 kWh/m2a
B
03.03.2036
2015
Pelletheizung
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

‘ W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Objektnummer: 26122016 - 86551 Aichach

Diel mmobilie
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbha sse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augshurg | augsburg@ven-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses moder ne und barrierefreie Penthouse befindet sich in ruhiger Wohnlage und vereint
moder ne Ar chitektur, eine ener gieeffiziente Bauweise sowie eine durchdachte
Raumgestaltung auf hohem Niveau. Der Effizienzhausstandard KfW 70, ein Aufzug sowie
der barrierearme Zugang schaffen ein komfortables Wohnumfeld fir unterschiedliche

L ebensanspr tiche.

Der grofRziigig gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter hochwertiger Einbaukiiche
bildet das Herzstlick der Wohnung und beeindruckt durch weitlaufige Fenster flachen, die
ein lichtdur chflutetes und reprasentatives Ambiente entstehen lassen. Erganzt wird das
Raumangebot durch drei weitere, flexibel nutzbare Zimmer, die sich ideal als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer eignen. Edler Parkettboden in Kombination mit einer
flachendeckenden Fuf3bodenheizung sor gt fiir ein besonder s angenehmes Wohngefihl.

Das stilvolle Tagedlichtbad Giber zeugt mit einer moder nen Ausstattung aus Badewanne,
bodengleicher Dusche, WC sowie Doppelwaschtisch und wird durch ein zusatzliches Gaste-
WC erganzt.

Ein besonderes Highlight ist die teilweise Uber dachte Dachterrasse, die den Wohnraum
harmonisch nach auf3en erweitert.

Ein Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein separ ates Kellerabteil bieten
zusatzlichen Stauraum. Abgerundet wird diese besonder e Immaobilie durch einen
Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 20.000 €).




Objektnummer: 26122016 - 86551 Aichach

Ausstattung und Details

- beliebte und ruhige L age

- Effizienzhaus KfW 70

- Aufzug

- barrierefreiler Zugang

- gut geschnittene Raumaufteilung

- offener Koch-, Wohn- und Essbereich

- hochwertige Einbaukliche mit Bora-Dunstabzug und Miele-Ger éten
- Tageslichtbad mit Badewanne, bodengleicher Dusche, Handtuchwar mer
- Dachterrasse teilweise mit Glastiberdachung
- Markise

- GasteWC

- grofRzuigige Fensterflachen

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

- ener gieeffiziente Pelletheizung

- FuBbodenheizung

- hochwertiger Parkettboden

- moderne Fliesen in Kliche, Bad und WC

- elektrische Rollladen

- Abstellraum

- Kellerabtell

- Tiefgarage zzgl. 20.000,-- €
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Alles zum Standort

Dieses Penthouse befindet sich in ruhiger Wohnlage von Aichach, einer Region, die durch
ihre zentrale L age zwischen Augsburg und M tinchen Uberzeugt. Die Stadt verflgt Gber eine
sehr gute Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaur ants sowie
einer umfassenden medizinischen Versorgung. Kindergarten, Grund- und weiterfihrende
Schulen sind vor Ort vorhanden und unter streichen die Familienfreundlichkeit des
Standorts.

Aichach bietet zudem ein reges Vereinsieben, zahlreiche Sport- und Freizeitmdoglichkeiten
sowie attraktive Naher holungsgebiete, die zu einer hohen L ebensqualitéat beitragen.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Der Bahnhof Aichach ist in wenigen Minuten
erreichbar und bietet regelmaRige Zugver bindungen nach Augsburg und Ingolstadt.

Mit dem Pkw besteht eine schnelle Anbindung an die B300 in Richtung Augsburg sowie an
die A8 mit direkter Verbindung nach M iinchen und Stuttgart. Der Flughafen M iinchen ist in
ca. 45 Minuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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