Augsburg — Hochzoll

RESERVIERT: Grof3zltgig und hell in beliebter Lage

Objektnummer: 24122002
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KAUFPREIS: 350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 103,5 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24122002

ca. 103,5 m?

nach Vereinbarung
3

2

1

1962

1 x Garage, 10000
EUR (Verkauf)

350.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 135.10 kWh/m2a
E

15.12.2025

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

L.von-poil.com
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Die Immobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg

Hochstnote fur

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Die Immobilie

Der Fachbereich Biochemie, Chemie und Pharmazie
der Johann Wolfgang Goethe-Universitat
verleiht

Herm
MATHIEU

SEYFRID

em Promotionsverfahren durch die Arbeit
Evaluation of the pleiotropic effects of Smac

mimetic on glioblastoma cells
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Ein erster Eindruck

Diese freundliche und gerdumige ca. 104 m? grofRe 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im
Erdgeschoss einer gepflegten Wohnanlage im beliebten Stadtteil Hochzoll-Nord. Sie
betreten die Wohnung Uber einen groRzugigen Flur, der Sie zu den einzelnen Zimmern
fihrt. Die Wohnung besticht durch das helle, grofze Wohnzimmer (ca. 32m2) mit
angrenzender in Richtung Siden ausgerichteter Terrasse, auf der Sie den ganzen Tag
die Sonne genielRen oder sich vom Alltag mit Ihrer Familie entspannen kénnen. Zwei
weitere gut geschnittene Raume kénnen als Schlaf- oder Kinderzimmer genutzt werden.
Die moderne Einbauktiche ist bereits im Preis enthalten und bietet Ihnen ausreichend
Stauraum fir lhre Kiichenutensilien. Das Tageslichtbad ist weil3 gefliest und mit einer
Duschwanne, einem Waschbecken und einem WC ausgestattet. Sowohl die Zimmer als
auch der Flur sind mit einem ansprechenden Laminat in Holzoptik ausgelegt. Eine
Einzelgarage rundet dieses attraktive Angebot ab (zzgl. € 10.000,-). Die Wohnung eignet
sich bestens fiir junge Familien, Paare und Pendler und steht ab dem 01.04.2024 zur
Verfugung. Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, so freuen wir uns tber lhre
Kontaktaufnahme tber das Kontaktformular. Wir bitten Sie um Verstandnis dafur, dass
ausschlief3lich Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift,
Telefonnummer, E-Mailadresse) bearbeitet werden kénnen.
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Ausstattung und Detalils

Besonders hervorzuhebende Ausstattungsmerkmale:
- hervorragende Infrastruktur

- attraktives Wohngebiet

- inkl. neuer Einbaukiiche

- gute Raumaufteilung

- Tageslichtbad mit Duschwanne

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- Laminatbdden

- weil3e Kunststofffenster, 2-fach verglast
- groRe Terrasse nach Suden ausgerichtet
- Markise

- Kellerabteil

- Speicherabteil

- Garage (zzgl. € 10.000,-)
Mieteinnahmen:

Wohnung: € 12.600,- / Jahr

Garage: € 660,- / Jahr
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Alles zum Standort

Der beliebte Stadtteil Hochzoll befindet sich direkt am Lech im Osten von Augsburg.
Einkaufsmaglichkeiten aller Art, Kindergarten, weiterfiihrende Schulen, Arzte und Banken
sind in nur wenigen Minuten erreichbar. Durch die Nahe zum Lech, dem Kuhsee und
dem Siebentischwald kdnnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich bei
Spaziergangen entspannen. Als Erholungsgebiet zahlt ebenso der Friedberger See, der
auch Sportbegeisterte mit seiner Wasserski-Anlage aus dem Umland anzieht. Die nur
wenige Minuten entfernte StralRenbahnlinie 1 und der Hochzoller Bahnhof (ca. 1,6 km
entfernt) ermdéglichen Ihnen eine schnelle Verbindung sowohl in die Augsburger
Innenstadt (ca. 7 Minuten) als auch nach Minchen (ca. 35 Minuten). Mit dem Auto
erreichen Sie die Autobahn A8 nach nur wenigen Kilometern, entweder Richtung
Ulm/Stuttgart oder in Richtung Minchen. Hochzoll bietet den Einwohnern ein grof3es
Stlick Lebensqualitat - hier sind die Vorteile der nahen GroRRstadt und der urspriinglichen
Natur zu finden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.12.2025.
Endenergiebedarf betragt 135.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist
E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




